III.- ESTRUCTURA JURÍDICA DEL BARRIO CERRADO “CLUB DE CAMPO LA RINCONADA” – REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL ESPECIAL (Art. 2075 Código Civil y Comercial de la Nación).- 

ARTÍCULO PRIMERO: TÍTULO DE DOMINIO - CONJUNTOS INMOBILIARIOS: De conformidad con lo establecido en el Artículo 2073 y ss. del Código Civil y Comercial de la Nación, los detalles del plano de mensura y subdivisión aprobado por ___________________Comuna, mediante el Expediente Administrativo ___________________, lo normado en ___________________, cada propietario será titular de: 1) Al menos, un lote de dominio exclusivo, entendida como unidad funcional conforme Art. 2077 del Código Civil y Comercial de la Nación, sobre el cual ejercerá un derecho real de dominio pleno, es decir exclusivo, absoluto y perpetuo, que compone el SECTOR RESIDENCIAL, sujeto al cumplimiento de las normas y reglas básicas que hacen a la convivencia armónica, y las siguientes restricciones al dominio respecto de su propiedad exclusiva, a saber: 1.1) Los lotes de dominio exclusivo y las construcciones realizadas sobre ellos deberán ser destinados exclusivamente a vivienda unifamiliar individual, quedando prohibido asignarle un uso de cualquier otra naturaleza, sin excepción, que desnaturalice el carácter estrictamente residencial del Barrio, asumiendo la responsabilidad exclusiva derivada de la ejecución del proyecto de vivienda y/o demás obras accesorias a realizarse en su terreno, autorizando al Consorcio a cargarle a su costo todas las erogaciones que éste se viere obligado a realizar como consecuencia de acciones u omisiones del propietario.- 1.2) No se podrán subdividir los lotes de dominio exclusivo “destinados a viviendas unifamiliares”, bajo ningún régimen, salvo en el caso que se anexe al lote lindero; en este supuesto caso el remanente deberá superar los 1.000 metros cuadrados de propiedad exclusiva.- 1.3) Deberán prestar expresa conformidad a la servidumbre predial de uso recreativa correspondiente a la cancha de golf, servidumbre urbanística, servidumbres de ductos a constituirse y demás restricciones al dominio, obligándose al cumplimiento de la totalidad de las normas contenidas en el presente Reglamento de de Propiedad Horizontal Especial , que también incluirá el Reglamento de Edificación y Parquización.- 1.4) Reconocer como cosas y partes necesariamente comunes a la servidumbre activas, pasivas, recíprocas, aparentes, continuas, perpetuas y gratuitas, que se constituyen en este mismo acto, las administrativas que refiere el plano, y las anteriores a la presente que fueron constituidas por la _____.- 2) Asimismo, se reconocen como necesariamente comunes o de uso común de todos los propietarios a las partes y lugares de terrenos destinadas a vías de circulación, acceso y comunicación dentro del Barrio, sometiendo a UN ESTADO DE INDIVISIÓN FORZOSA entre los propietarios de los lotes de dominio exclusivo, en el porcentaje que se determina en el ARTÍCULO ______ y en los términos del artículo 2004 y  concordantes del Código Civil y Comercial de Nación (Art. 2004, Código Civil y Comercial de la Nación: “Indivisión forzosa sobre accesorios indispensables. Existe indivisión forzosa cuando el condominio recae sobre cosas afectadas como accesorios indispensables al uso común de dos o más heredades que pertenecen a diversos propietarios. Mienstras subsiste la afectación, ninguno de los condóminos puede pedir la división”).- Dichas áreas, tanto las denominadas como “Cosas y partes necesariamente Comunes” como las “Cosas y partes privativas” reguladas en los Art. 2076 y 2077 del Código Civil y Comercial de la Nación,  se hallan indisolublemente unidos, tanto en el aspecto funcional como en el régimen jurídico aplicable, cumpliéndose con la INESCINDIBILIDAD jurídica necesaria, no pudiendo disponer de su lote exclusivo, sin transmitir simultáneamente su parte indivisa en el condominio del cual forma parte, debiendo abonar los gastos que demanden el mantenimiento, funcionamiento, reparación y conservación de los espacios, lugares, bienes y servicios comunes del Barrio.- ARTÍCULO SEGUNDO: DESTINO DE LOS SECTORES DEL BARRIO CERRADO - REGLAMENTO DE USO (Art. 2080 CCyCN): La creación del Barrio Privado al igual que el núcleo urbano al que pertenece responde a un criterio de urbanización basado en la convivencia organizada entre los distintos integrantes del Barrio, la libertad personal y la responsabilidad social de todos y cada uno de los miembros de la comunidad, estableciéndose parámetros generales que deben seguir los propietarios del Barrio, en el que se prevén reglas acerca del uso de bienes e instalaciones comunes y de los predios de propiedad exclusiva, con objeto de ordenar la vida social del barrio así como también referenciar conductas consideradas no aptas para la armónica convivencia entre los propietarios.- La violación de cualquiera de las reglas ocasiona un quiebre de los principios enunciados y en consecuencia será objeto de sanciones a aplicar por los órganos del condominio, independientemente de los daños que dichas conductas traigan aparejadas y las acciones que los afectados pudieren iniciar a raíz de las consecuencias dañosas provocadas o a provocarse.- En tal sentido, la imposición de sanciones tiene por objeto desalentar conductas adversas al sentido del presente y no el de limitar las consecuencias perjudiciales de los actos.- Los distintos sectores que integran el Barrio están afectados a los destinos que seguidamente se establecen y sujetos a las normas que regirán su USO.- Los lugares, cosas y  servicios comunes  que no estén destinados a uso exclusivo, o integren el título de dominio privativo de cada uno de los lotes  se usarán y gozarán por todos los propietarios   de acuerdo a su destino, conforme lo dispone el presente Reglamento, sin perjudicar ni restringir el legítimo derecho de todos y cada uno de los restantes consorcistas.- A tal fin se establecen reglas de uso y destinos de los distintos sectores del Barrio: 1.1) LOTES DE DOMINIO EXCLUSIVO DESTINADOS A VIVIENDAS UNIFAMILIARES: Los lotes de dominio exclusivo “destinados a viviendas unifamiliares”, entendidos como “Cosas y Partes Privativas” serán destinados en forma exclusiva a la construcción de viviendas unifamiliares individuales, las que deberán cumplir con las disposiciones contenidas en el presente Reglamento de Propiedad Horizontal Especial, y -específicamente- en el Reglamento de Edificación y Parquización sometido a una servidumbre predial de no hacer, que el primero contiene.- Se establece expresamente que los predios destinados a uso residencial deberán abstenerse de edificar sin cumplimentar las normas contenidas en el citado Reglamento constituyéndose más adelante a tal fin una servidumbre predial urbanística recíproca, fijándose las correspondientes sanciones para los incumplidores.- Los lotes de dominio exclusivo destinados a viviendas unifamiliares (identificados como tales) no podrá destinarse a los usos previstos y permitidos para los “lotes de dominio exclusivo destinados a hotel y/o viviendas multifamiliares y/o locales comerciales”.- Se establecen las siguientes normas de uso y convivencia para los ocupantes de los predios destinados a uso residencial -independientemente del título por el cual lo ocupan-, sin perjuicio de otras normas, usos, restricciones, destinos y prohibiciones establecidos en esta escritura; a saber: 1.1.1) Les está prohibido a los ocupantes de los lotes de dominio exclusivo destinar el inmueble a usos contrarios a la moral, buenas costumbres o a fines distintos a los previstos en el presente Reglamento. 1.1.2) Les está prohibido a los ocupantes de los lotes de dominio exclusivo perturbar con ruidos o de cualquier otra manera la tranquilidad de vecinos y/o realizar actividades que comprometan la seguridad del Barrio. El uso de radios, televisores y otros aparatos de reproducción sonora deberá hacerse en forma racional de modo que no moleste a vecinos.- En caso de instalación de generadores de energía eléctrica en predios privados, éstos deberán ser instalados respetando los retiros de los lotes mediante cabinas insonorizadas y utilizados de modo que se reduzca al mínimo su nivel de ruido y de propagación de gases de combustión.- Su uso deberá sujetarse asimismo a las disposiciones municipales en vigor, si las hubiere, limitándose estrictamente a la duración de los cortes de suministro de luz por la prestadora del servicio público.- 1.1.3) Les está prohibido a los ocupantes de los lotes de dominio exclusivo colocar chapas, carteles de cualquier clase o leyendas publicitarias en los frentes de las viviendas.- 1.1.4) Les está prohibido a los ocupantes de los lotes de dominio exclusivo -identificados con los Nro.s ___ a ___, inclusive, en el Plano de Mensura y Subdivisión Nro ____- modificar el destino exclusivamente residencial del Barrio, utilizando, alquilando o cediendo el predio de propiedad exclusiva para fines políticos, eventos comerciales, o publicitarios, actividades profesionales, y comerciales en general.- 1.1.5) A fin de respetar el medio ambiente, es  esencial el cuidado de la flora y la fauna del barrio, estando prohibido la caza de animales incluidos los pájaros y la pesca en los espejos de agua situados en la cancha de golf, salvo que por razones sanitarias el Administrador disponga lo contrario.- Los parques y jardines deberán ser mantenidos con esmero y calidad practicándose periódicamente las podas que resulten aconsejables.- Es obligatoria para los propietarios la poda de ramas -de los árboles y arbustos ubicados dentro de sus predios- que afecten el tránsito y/o la visual en espacios circulatorios, la línea municipal o las líneas medianeras laterales o de fondo.- El administrador se encuentra facultado para hacer podar o talar por cuenta y orden del propietario, y con cargo a éste, los árboles y arbustos que afecten el tránsito, o las líneas medianera o de fondo.- La supresión de especies arbóreas en espacios comunes sólo se dispondrá cuando circunstancias excepcionales lo justifiquen, recomendándole a los propietarios observar similar conducta respecto de las especies que se encuentren en los lotes de dominio exclusivo.- 1.1.6) El tendido de ropa deberá efectuarse evitando por todos los medios que el mismo sea advertido por los vecinos colindantes y desde las calle internas, respetando los retiros laterales y de frente para servidumbre de jardín y lo dispuesto por el Reglamento de Edificación y Parquización. 1.1.7) Las normas sobre días, horarios y modalidades para la prestación de servicios en los predios en particular, tales como tareas de jardinería, construcción, reparaciones, limpieza de piletas, entre otros, deberán ser estrictamente observadas y serán establecidas por el Administrador conforme las estaciones del año y husos horarios oficiales.- 1.1.8) Animales domésticos. Se prohíbe la libre circulación de animales domésticos por las áreas de uso común salvo que sean acompañados y con correa.- A los fines de que el Administrador pueda controlar el cumplimiento de las obligaciones de los propietarios de animales domésticos, éstos deberán ser anotados en un Registro de Animales del Barrio, el que será llevado por la Guardia del Servicio de Vigilancia.- En dicho registro se asignará un número de inscripción, adjuntándose una foto del animal para su identificación, nombre y domicilio del propietario, así como también los datos de la última vacunación (fecha y lugar), que los propietarios deberán justificar.- Todos los animales residentes en el Barrio deberán llevar un collar en el cual conste su nombre y número de inscripción.- Todo animal registrado que sea encontrado deambulando será capturado y alojado en la casilla de ingreso al Barrio, y será entregado a su dueño previa firma de la constancia de captura, haciéndolos pasibles de las sanciones correspondientes.- El propietario deberá responder por los daños que los animales, propios o que se hallaren transitoriamente en su propiedad, pudieren causar a terceros.- Los condóminos y propie​tarios deberán adoptar todos los recaudos necesarios para evitar que sus perros molesten con su ladridos a la vecindad.- Salvo autorización expresa del Consejo de Administración se prohíbe la presencia en el ámbito del Barrio de perros considerados de ataque, entre los que se destacan el Pitbull, Bulldog, Mastin, Dogo Argentino, Fila Brasilero, Rottweiler, en resguardo de la seguridad e integridad física y psíquica de los habitantes, visitantes, familiares, dependientes y  personal del Consorcio.- El Consejo de Administración podrá ampliar o restringir la presente lista cuando lo considere conveniente.- Las violaciones de estas disposiciones harán pasible al propietario del animal a las sanciones previstas en este Reglamento y al desalojo del animal si el Consejo de Administración así lo estimare pertinente.- 1.1.9) Residuos: Todo lote de dominio exclusivo deberá contar con un canasto reglamentario de diseño uniforme para todos los lotes dispuesto en el Reglamento de Edificación y Parquización, y deberá ubicarse al inicio de la obra, al costado del pilar doble de servicios, y el modelo  será entregado junto a los requisitos de inicio de obra.- Residuos domicilia​rios o basura: Deberá depositarse en bolsas  oscuras  bien cerradas y sacadas durante la noche para evitar que éstas permanezcan mucho tiempo en los canastos.- Asimismo los condóminos deberán cumplir las normas que se dictaren en el futuro relativas al depósito de residuos y clasificación de los mismos en orgánicos, reciclables y tóxicos.- Residuos de parques: Las hojas, poda y ramas que no superen el metro de largo deberán ser colocadas en bolsas  plásticas oscuras  y depositadas en el canasto reglamentario; las que por el contrario superen estas medidas, deberán ser retiradas con ataduras convenientes previo aviso a la Administración para que tome los recaudos necesarios, quien podrá  disponer el horario y la forma  en que serán retiradas del Barrio con cargo al  propietario que  lo requiera.- Residuos o desechos de obra: Los escombros, tierra o materiales para la construcción, deberán permanecer dentro de los límites de la propiedad hasta su retiro del lote, en volquetes estacionados dentro del mismo.- No se realizarán retiros de estos residuos luego de las 14:00 horas del día viernes.- Está prohibido colocar, salvo en los lugares establecidos, cualquier tipo de residuos en las veredas y calles internas, ni usarlas como depósitos o como estacionamien​tos permanentes.- 1.1.10) Responsabilidad Civil: Los daños y perjuicios que pudieran ocasionarse en personas o cosas, por parte de algún propietario o persona bajo su dependencia o cuidado, invitados, terceros, etc., estarán a exclusivo cargo del propietario respectivo, no pudiendo efectuarse reclamo alguno al Consorcio por tales daños.- No obstante, para cubrir eventuales reclamos de terceros, el Administrador podrá contratar un seguro de responsabilidad civil por el conjunto del inmueble.- 1.1.11) Inquilinos: El condómino que entregare su lote en locación, comodato u otro título por el cual terce​ros ajenos al condominio queden facultados para la utiliza​ción de los sectores comunes del Barrio, deberá notificar fehacientemente al Administrador la celebración del contrato, adjuntando copia del mismo.- El ocupante, por cualquier título o causa, deberá aceptar expresamente el contenido de este Reglamento, para su debido e incuestionable cumplimiento.- Sin perjuicio de ello, el propietario del lote será ineludiblemente el responsable de todo evento que se produzca, y eventualmente, de los daños y/o perjuicios que se causen a los restantes condóminos o terceros por violación a las presentes normas de estricto e inexorable cumplimiento.- 1.2) LOTES DE DOMINIO EXCLUSIVO DESTINADOS A HOTEL Y/O VIVIENDAS MULTIFAMILIARES Y/O LOCALES COMERCIALES: Los lotes de dominio exclusivo “destinados a hotel y/o viviendas multifamiliares y/o locales comerciales”, entendidos como “Cosas y Partes Privativas”, serán destinados en forma a la construcción de conjuntos de viviendas multifamiliares y/o condominios y/o locales comerciales y/o paseo/s de compras y/u hotel turístico, las que deberán cumplir con las disposiciones contenidas en el presente Reglamento de Propiedad Horizontal Especial, y -específicamente- en el Reglamento de Edificación y Parquización sometido a una servidumbre predial de no hacer, que el primero contiene.- Se establece expresamente que los predios destinados a estos usos deberán abstenerse de edificar sin cumplimentar las normas contenidas en el citado Reglamento constituyéndose más adelante a tal fin una servidumbre predial urbanística recíproca, fijándose las correspondientes sanciones para los incumplidores.- Estos conjuntos edilicios se desarrollarán en parcelas que -como mínimo- deberán tener una superficie de 4000 metros cuadrados y ser aquellos identificados como tales pare estos fines. Estos conjuntos edilicios y las unidades que los compongan se estructurarán jurídicamente bajo la figura de la propiedad horizontal y/o propiedad horizontal especial (pudiendo exceptuarse ne caso de hoteles turísticos), la/s que formará/n parte como una unidad más del Barrio. Se establecen las siguientes normas de uso y convivencia para los ocupantes de las unidades de estos complejos edilicios que sean destinadas a uso residencial -independientemente del título por el cual lo ocupan-, sin perjuicio de otras normas, usos, restricciones, destinos y prohibiciones establecidos en esta escritura; a saber: 1.2.1) Les está prohibido a los ocupantes de los lotes de dominio exclusivo destinar la unidad a usos contrarios a la moral, buenas costumbres o a fines distintos a los previstos en el presente Reglamento. 1.2.2) Les está prohibido a los ocupantes de dichas unidades perturbar con ruidos o de cualquier otra manera la tranquilidad de vecinos y/o realizar actividades que comprometan la seguridad del Barrio. El uso de radios, televisores y otros aparatos de reproducción sonora deberá hacerse en forma racional de modo que no moleste a vecinos.- En caso de instalación de generadores de energía eléctrica en predios privados, éstos deberán ser instalados respetando los retiros de los lotes mediante cabinas insonorizadas y utilizados de modo que se reduzca al mínimo su nivel de ruido y de propagación de gases de combustión.- Su uso deberá sujetarse asimismo a las disposiciones municipales en vigor, si las hubiere, limitándose estrictamente a la duración de los cortes de suministro de luz por la prestadora del servicio público.- 1.2.3) Les está prohibido a los ocupantes de dichas unidades colocar chapas, carteles de cualquier clase o leyendas publicitarias en los frentes de las viviendas.- 1.2.4) Les está prohibido a los ocupantes de aquellas unidades que sean destinadas a uso residencial en el reglamento de propiedad horizontal modificar el destino exclusivamente residencial de las mismas, utilizando, alquilando o cediendo el predio de propiedad exclusiva para fines políticos, eventos comerciales, o publicitarios, actividades profesionales, y comerciales en general.- 1.2.5) A fin de respetar el medio ambiente, es  esencial el cuidado de la flora y la fauna del barrio, estando prohibido la caza de animales incluidos los pájaros y la pesca en los espejos de agua situados en la cancha de golf, salvo que por razones sanitarias el Administrador disponga lo contrario.- Los parques y jardines deberán ser mantenidos con esmero y calidad practicándose periódicamente las podas que resulten aconsejables.- Es obligatoria para los consorcios de estos conjuntos inmobiliarios la poda de ramas -de los árboles y arbustos ubicados dentro de sus predios- que afecten el tránsito y/o la visual en espacios circulatorios, la línea municipal o las líneas medianeras laterales o de fondo.- El administrador del Barrio se encuentra facultado para hacer podar o talar por cuenta y orden del consorcio individual respectivo, y con cargo a éste, los árboles y arbustos que afecten el tránsito, o las líneas medianera o de fondo.- La supresión de especies arbóreas en espacios comunes sólo se dispondrá cuando circunstancias excepcionales lo justifiquen, recomendándole a los consorcios individuales observar similar conducta respecto de las especies que se encuentren en los lotes de dominio exclusivo.- 1.2.6) El tendido de ropa deberá efectuarse evitando por todos los medios que el mismo sea advertido por los vecinos colindantes y desde las calle internas, respetando los retiros laterales y de frente para servidumbre de jardín y lo dispuesto por el Reglamento de Edificación y Parquización. 1.2.7) Las normas sobre días, horarios y modalidades para la prestación de servicios en las unidades en particular, tales como tareas de jardinería, construcción, reparaciones, limpieza de piletas, entre otros, deberán ser estrictamente observadas y serán establecidas por el Administrador conforme las estaciones del año y husos horarios oficiales.- 1.2.8) Animales domésticos. Se prohíbe la libre circulación de animales domésticos por las áreas de uso común del Barrio salvo que sean acompañados y con correa.- A los fines de que el Administrador pueda controlar el cumplimiento de las obligaciones de los propietarios de animales domésticos, éstos deberán ser anotados en un Registro de Animales del Barrio, el que será llevado por la Guardia del Servicio de Vigilancia.- En dicho registro se asignará un número de inscripción, adjuntándose una foto del animal para su identificación, nombre y domicilio del propietario, así como también los datos de la última vacunación (fecha y lugar), que los propietarios deberán justificar.- Todos los animales residentes en el Barrio deberán llevar un collar en el cual conste su nombre y número de inscripción.- Todo animal registrado que sea encontrado deambulando será capturado y alojado en la casilla de ingreso al Barrio, y será entregado a su dueño previa firma de la constancia de captura, haciéndolos pasibles de las sanciones correspondientes.- El propietario deberá responder por los daños que los animales, propios o que se hallaren transitoriamente en su propiedad, pudieren causar a terceros.- Los propie​tarios deberán adoptar todos los recaudos necesarios para evitar que sus perros molesten con su ladridos a la vecindad.- Salvo autorización expresa del Consejo de Administración del barrio se prohíbe la presencia en el ámbito del Barrio de perros considerados de ataque, entre los que se destacan el Pitbull, Bulldog, Mastin, Dogo Argentino, Fila Brasilero, Rottweiler, en resguardo de la seguridad e integridad física y psíquica de los habitantes, visitantes, familiares, dependientes y  personal del Consorcio del barrio.- El Consejo de Administración del Barrio podrá ampliar o restringir la presente lista cuando lo considere conveniente.- Las violaciones de estas disposiciones harán pasible al propietario del animal a las sanciones previstas en este Reglamento y al desalojo del animal si el Consejo de Administración así lo estimare pertinente.- 1.2.9) Residuos: Todo conjunto de viviendas multifamiliares y/o locales comerciales y/o hoteles deberá contar con un canasto y/o espacio reglamentario de diseño uniforme para todos los lotes dispuesto en el Reglamento de Edificación y Parquización, y deberá ubicarse al inicio de la obra, donde disponga el “DEPARTAMENTO DE ARQUITECTURA” del Barrio.- No se realizarán retiros de estos residuos luego de las 14:00 horas del día viernes.- Está prohibido colocar, salvo en los lugares establecidos, cualquier tipo de residuos en las veredas y calles internas, ni usarlas como depósitos o como estacionamien​tos permanentes.- 1.2.10) Responsabilidad Civil: Los daños y perjuicios que pudieran ocasionarse en personas o cosas, por parte de algún propietario o persona bajo su dependencia o cuidado, invitados, terceros, etc., estarán a exclusivo cargo del propietario respectivo, no pudiendo efectuarse reclamo alguno al Consorcio del Barrio por tales daños.- No obstante, para cubrir eventuales reclamos de terceros, el Administrador del Consorcio del Barrio podrá contratar un seguro de responsabilidad civil por el conjunto del inmueble.- 1.2.11) Inquilinos: El propietario de una unidad que entregare ésta en locación, comodato u otro título por el cual terce​ros ajenos al Barrio queden facultados para la utiliza​ción de los sectores comunes del Barrio, deberá notificar fehacientemente al Administrador la celebración del contrato, adjuntando copia del mismo.- El ocupante, por cualquier título o causa, deberá aceptar expresamente el contenido de este Reglamento, para su debido e incuestionable cumplimiento, y de aquellos específicos del Conjunto Inmobiliario cuya unidad específica forma parte.- Sin perjuicio de ello, el propietario de la unidad respectiva será ineludiblemente el responsable de todo evento que se produzca, y eventualmente, de los daños y/o perjuicios que se causen a los restantes condóminos o terceros por violación a las presentes normas de estricto e inexorable cumplimiento.- 2) COSAS Y PARTES NECESARIAMENTE COMUNES (Art. 2076 CCyCN):  El lote “CALLES INTERNAS” está integrado por: 1) Polígono ___________________;  2) Polígono ___________________;  3)  Polígono ___________________, que comprende el SECTOR ACCESOS Y CIRCULACIÓN INTERNA del Barrio , está destinado a: 2.1) ingreso y/o egreso de los lotes de dominio exclusivo a fin de comunicar a éstos  hasta y desde la vía pública a través de _____ casillas de ingreso principales ubicadas sobre ___________, siendo éstas las únicas entradas y salidas a la referi​da vía pública, las que se encontrarán cerradas en forma permanente con vallas eléctricas u otro elemento idóneo que a tales fines se decida instalar al efecto, bajo estricta vigilancia y control, a los fines de restringir, prohibir o simplemente evitar el acceso y por ende salida, de personas extrañas al condominio, sin contar con la debida autorización.- Todos los habitantes del Barrio  ya sean propietarios, visitantes, personal dependiente, proveedores de servicios, reparaciones y jardineros, deberán cumplir con las normas de identificación y control tanto del ingreso como del egreso del Barrio, o cuando a criterio del personal de seguridad lo considere necesario, quien deberá llevar un libro diario de entradas y salidas de personas y vehículos.- A tal fin, el Consejo de Administración emitirá normas para derivación, identificación, y revisión de este personal- 2.2) calles de circulación  peatonal y vehicular  interna y estacionamiento, pudiendo transitarla los propietarios, así como también sus familiares, dependientes, y toda otra persona que cualquier condómino o usuario expresamente autorice, todo ello por y en los lugares determinados para tales fines, debiendo respetarse las normas de uso y tránsito aplicables que se establecen a continuación:  2.2.1) Control y reglas de tránsito interno:  El tránsito en los espacios circulatorios se sujetarán a las disposiciones de las leyes nacionales, provinciales, las disposiciones municipales en la materia y las normas del presente Reglamento.- En tal sentido, serán de aplicación dentro del téjido del Barrio las disposiciones de la Ley Nacional de Tránsito Nº 24.449 en tanto resulten pertinentes, y la Ordenanza ___________________.- El tránsito peatonal y de vehículos no motorizados tiene absoluta prioridad, lo que deberá ser respetada por los vehículos motorizados de cualquier tipo.- 2.2.1.1) La velocidad máxima de circulación de vehículos motorizados de cualquier tipo es de treinta (30) kilómetros por hora, salvo los vehículos sanitarios o de seguridad en caso de emergencia.- 2.2.1.2) Está prohibida la circulación de vehículos con escapes no reglamentarios, que produzcan ruidos molestos y/o que generen emanaciones de gases fuera de lo normal.- 2.2.1.3) Todo conductor de vehículos motorizados de cualquier clase (camión, automóvil, moto, ciclomotores, cuatriciclos, etc.) deberán llevar consigo, y exhibir en caso de requerimiento, su registro de conductor vigente expedido por la autoridad correspondiente que lo habilite para la conducción de ese tipo de vehículo en particular.- Todos los vehículos que ingresen al Barrio deberán contar con el Seguro Obligatorio contra terceros y deberán exhibir la constancia del mismo cuando sea solicitada en portería.- 2.2.1.4) Sin perjuicio de lo dispuesto por la Ley Nacional de Tránsito y ___________________Comuna, se consideran infracciones sujetas a las sanciones en caso de incumplimiento las siguientes: Conducir sin haber obtenido la pertinente licencia habilitante o estando inhabilitado o con habilitación suspendida.- En los casos que se hallaren involucrados lo menores de edad, deberá darse intervención a  sus padres o representantes legales, quienes, sin perjuicio de la responsabilidad civil respectiva, serán susceptibles de ser sancionados.- 2.2.2) Estacionamiento: Se encuentra prohibido estacionar en forma habitual sobre los espacios circulatorios del barrio.- Los vehículos de cualquier naturaleza deberán ubicarse en los estacionamientos internos con que deberá contar cada predio, conforme las normas del Reglamento de Edificación y Parquización.- Sólo en casos excepcionales o de emergencia podrá estacionarse en la banquina, debiendo en este caso limitarse al uso de la propia, salvo autorización de los vecinos y en tanto no obstruya la circulación.- 2.3) Veredas y banquinas, quedando prohibida toda forma de restricción al uso comunitario de éstas, salvo las vallas para advertencia instaladas.- Consecuentemente, se prohíbe la instalación de palos, estacas, canastos de residuos, escombros y plantas.- En caso de violación de esta prohibición, además de las sanciones que corresponda, se procederá a la remoción de los obstáculos con cargo al responsable.- La conservación de las veredas y banquinas es responsabilidad de los propietarios cuyo frente de sobre dichos espacios, quienes deberán mantenerlas  parquizadas y libres de toda clase de plantas.- El agua de riego no deberá salir de su cauce correspondiente y volcar la misma al pavimento; ello lo deteriora progresivamente, produciendo su rotura.-  2.4)  Por debajo del suelo al paso de los ductos correspondientes a los servicios generales del barrio, tales como agua corriente, cloacas, telefonía por cable, red eléctrica privada y de uso del condominio, red de gas natural, y desagües pluviales.- Debe entenderse que todas las instalaciones troncales y de paso son de la comunidad, a quien le incumbe la reparación, conservación y reposición, sin perjuicio de la responsabilidad por daños y perjuicios que pudiere imputarse a los propietarios de los lotes, a causa de su conducta, o la de sus ocupantes, visitantes, animales o cosas inanimadas que ocasionaran el perjuicio.- 2.5) espacios verdes, cercos perimetrales y demás elementos destinados a servicios generales del barrio: En el lote sujeto al condominio de indivisión forzosa no se podrán efectuar construcciones ajenas a sus respectivos destinos, ni subdividirse, fraccionarse, o parcelarse; ni cancelar, destruir o anular  áreas existentes, aunque podrán ampliarse las construcciones necesarias y reemplazarse por otras, estando éste destinado a PERPETUIDAD con los destinos y usos enumerados en el presente Artículo, para UTILIDAD Y USO de la totalidad de  los lotes de dominio exclusivo, estando sujeto a las limitaciones, condiciones y demás requisitos que se establecen en los distintos Reglamentos y en las resoluciones y/o modificaciones que resuelva la Asamblea de Propietarios y/o el Consejo de Administración y/o las  distintas  Comisiones a integrarse, dentro del ámbito de sus competencias; y de las normas y reglamentaciones aplicables.- ARTÍCULO TERCERO: CONSTITUCIÓN DEL CONSORCIO DE PROPIETARIOS (Art. 2074 CCYCN): Para reglamentar el uso de los bienes e instalaciones comunes, recaudar las contribuciones y atender a su administración y por intermedio de ésta y de las Comisiones que sean creadas, proveer todo lo atinente al progreso y acrecentamiento del Barrio Cerrado, queda constituido el CONSORCIO DE PROPIETARIOS BARRIO CERRADO “CLUB DE CAMPO LA RINCONADA”, que en adelante se denominará EL CONSORCIO, a integrarse  por los propietarios de la unidad funcional comprendida por las cosas y partes privativas como así también por las Cosas y partes necesariamente comunes, afectadas a un condominio de indivisión forzosa, el que se regirá por las disposiciones del presente Reglamento, que será de cumplimiento obligatorio para todos sus integrantes, sin condición ni reserva alguna.- EL CONSORCIO tiene domicilio legal  a todos los efectos judiciales y extrajudiciales en, de la localidad de Ibarlucea,  Departamento, Provincia de Santa Fe.- ARTÍCULO CUARTO: OBJETIVOS DEL CONSORCIO: 1) Asegurar y mantener a través del presente Reglamento, las características estrictamente residenciales del Barrio propendiendo la convivencia organizada entre los condóminos del Barrio, la  libertad personal y la responsabilidad social  de todos y cada uno de los miembros de la  comunidad. 2) Cuidar, conservar y mantener  los espacios y bienes comunes y el medio ambiente que los rodea. 3) Efectuar a través de la Administración, y con el aporte de los consorcistas, obras de interés común y prestación de servicios comunes tales como seguridad, limpieza, embellecimiento, parquización y mantenimiento de espacios comunes tales como cercos perimetrales, calles, cunetas, veredas,  jardines, espacios verdes, plaza de juegos para niños, cancha de tenis, cancha de golf y demás instalaciones recreativas o deportivas; y ejecutar  todo tipo de obras  que sean necesarias para el  mejoramiento de la infraestructura básica del Barrio. La enumeración  anterior es meramente enunciativa y no limitativa.- 4) Ejecutar y hacer aplicar el Reglamento de Edificación y Parquización mediante el control  y supervisión  de las construcciones que se realicen, debiendo entenderse que las disposiciones constructivas  contenidas en el Reglamento de Edificación deben considerarse como complementarias  de las establecidas por las leyes, ordenanzas y cualquier otra norma que regule las restricciones edilicias y urbanísticas en el ejido de la localidad de Ibarlucea.- 5) Hacer aplicar las normas de uso y destino de los distintos sectores del Barrio.- 6) Hacer aplicar el Reglamento Interno de Uso de Cancha de Golf.- ARTÍCULO QUINTO: DOMICILIOS: Los consorcistas, al integrar el Consorcio, deberán constituir por escrito domicilio legal y especial  dentro de la jurisdicción de la localidad de Ibarlucea, donde serán válidas  todas las notificaciones y citaciones atinentes a sus relaciones con el Consorcio.- A falta de cumplimiento de esta obligación se tendrá como domicilio constituído el lote de dominio exclusivo del consorcista y por válidas todas las notificaciones que en él se practiquen.- ARTÍCULO SEXTO: REPRESENTACIÓN Y ADMINISTRACION – ÓRGANOS: 1) Consejo de Administración: 1.1) Integración: Estará compuesto por propietarios, cuyo número se establecerá en la Asamblea anual de copropietarios, entre un mínimo de tres y un máximo de siete titulares, pudiendo nombrar suplentes.- 1.2) Plazo: Los nombramientos serán anuales y renovables. El cargo será ad honoren; no remunerativo.- 1.3) Funciones: Son funciones del Consejo de Administración, entre otras: 1.3.1) Ser intermediario entre el Administrador y los propietarios. 1.3.2) Ejercer la auditoria de las cuentas y documentación respaldatoria de la gestión del Administrador del Consorcio, examinando balances y rendiciones de cuentas. 1.3.3) Velar por el cumplimiento de  leyes laborales, previsionales, el pago de aportes provisionales, y seguros de riesgo de trabajo del personal del Consorcio, etcétera.- 1.3.4) Recepcionar y canalizar las inquietudes y requerimientos de los consorcistas.- 1.3.5) Controlar la ejecución de las obras del Consorcio por sí o por intermedio del Departamento de Arquitectura.- 1.3.6) Dictar y/o modificar los reglamentos internos ad referéndum de la asamblea de propietarios.- 1.3.7) Solicitar la convocatoria a Asamblea Extraordinaria cuando lo juzgue conveniente, y a Asamblea General Ordinaria cuando el Administrador haya dejado transcurrir el plazo previsto para ello. 1.3.8)  Recibir la rendición de cuentas del Administrador.- 1.3.9) Resolver sobre la impugnación de las multas y demás sanciones impuestas por el Administrador a los consorcistas por violación a las normas de uso y destino de los distintos sectores del Barrio, al Reglamento de Edificación y Parquización, al de Uso de Cancha de Golf y a los Reglamentos internos dictados o que se dicten en el futuro. 1.3.10) Resolver sobre la iniciación de acciones judiciales a los consorcistas por cobro de expensas y/o multas y/o sanciones pecuniarias aplicadas por incumplimiento de las normas.- 1.3.11) Ejercer la representación legal del Consorcio en cualquier supuesto de ausencia, renuncia o remoción del Administrador, ello a través de su Presidente.- 1.4) Reuniones: El Consejo de Administración se reunirá por lo menos una vez al mes; llevará un libro de actas donde asentará las decisiones tomadas y todo lo actuado.- Asimismo  informará a los propietarios de la actividad desarrollada en la Asamblea de Propietarios.- 1.5) Mayorías: Las decisiones del Consejo de Administración se tomarán por simple mayoría de miembros presentes, y la representación del Consejo estará a cargo del Presidente, o del miembro que lo reemplace en caso de ausencia.- Los miembros del Consejo de Administración en forma individual no pueden peticionar, invocar, ni actuar como Consejo, manteniendo sólo sus derechos y obligaciones como consorcistas.- 1.6) Remoción: Para la remoción de los miembros del Consejo de Administración se convocará a una Asamblea de Propietarios.- 2) Administrador: 2.1) Nombramiento: Es nombrado por la Asamblea de Propietarios, la que -además- determinará su retribución.- La designación del Administrador se establece por un período de dos años, sin perjuicio de que pueda ser anticipadamente revocado o removido de su cargo por la Asamblea de Propietarios.- La persona designada como Administrador puede ser reelecta sin limitación alguna.- 2.2) Funciones: Compete al Administrador: 2.2.1) Administrar todos los bienes comunes del condominio. 2.2.2) Ejecutar las resoluciones de  la Asamblea de Propietarios y Consejo de Administración.- Hacer cumplir las normas de aplicación, a cuyo efecto deberá tomar válidamente todas las decisiones que sean conducentes a una eficiente administración de los intereses del conjunto de propietarios. Resolverá sobre la imposición de sanciones a los consorcistas infractores de las normas de aplicación en el condominio. 2.2.3) Efectuar las reparaciones y demás obras que requieran el correcto mantenimiento y cuidado del Barrio, relativas a las vías de comunicación, iluminación, cancha de golf y de tenis, y de todos los bienes comunes al servicio de los lotes exclusivos, y cuantos más actos, contratos y gestiones que se requieran para el mejor mantenimiento del Barrio. 2.2.4) Custodiar la documentación, títulos, y libros correspondientes al Consorcio. 2.2.5) Presentar en cada Asamblea General Ordinaria el balance y la rendición de cuentas del ejercicio que cerrará anualmente el día 31 de diciembre.- Esta fecha podrá variarse en Asamblea de Propietarios a propuesta del Administrador  y sin necesidad de modificar el Reglamento.- 2.2.6) Efectuar pagos ordinarios y extraordinarios que hagan a la administración del Consorcio.- Recaudar los montos de las expensas de los consorcistas, aportes extraordinarios y/o suplementarios para fondos de reserva, los importes correspondientes a las multas pecuniarias, y los pagos que los consorcistas o terceros efectúen por cualquier concepto.- 2.2.7) Custodiar el dinero y los bienes del Consorcio y administrar los fondos de reserva en la forma prevista en este Reglamento. 2.2.8) Expedir los certificados de deuda de expensas comunes, multas pecuniarias, etcétera, y demás importes a devengar por los consorcistas. Expedir copias de las actas de las Asambleas. 2.2.9) Designar y despedir al personal del  Consorcio, previa aprobación del Consejo de Administración. 2.2.10) Efectuar las citaciones a Asambleas Generales Ordinarias y Extraordinarias, y remitir el orden del día. 2.2.11) Llevar al día, y presentar cuando la Asamblea y/o el Consejo de Administración lo requieran, las cuentas de la administración y demás documentación del Consorcio, permitiendo su examen a los miembros del Consejo.- Sin perjuicio de los libros auxiliares  que el Administrador  quiera llevar para el mejor ordenamiento de su gestión  tendrá  a su cargo, los siguientes libros: a) Libro de Administración en el que asentarán por escrito todos los movimientos de ingresos y egresos del Consorcio, pudiendo llevarse por sistema computarizado; b) Libro de Inventario en el que se registren todos los bienes  del Consorcio; c) Libro de Cuentas individuales, en el que se reflejen la cuenta individual de cada miembro del Consorcio; d) Registro de Propietarios, donde se individualice el lote, nombre y apellido, título de adquisición, y domicilio especial de cada propietario; e) Libro de Actas; f) Libro de Asistencia a Asambleas; y g) Libro de Infracciones al presente Reglamento.- Todos estos  libros y antecedentes deberán  conservarse hasta tanto se resuelva lo contrario por la Asamblea.-  2.2.12) Hacer rubricar los libros que exige la ley y la presente escritura con el mismo recaudo. 2.2.13) Representar activa y pasivamente al Consorcio BARRIO CERRADO “CLUB DE CAMPO LA RINCONADA” ante los particulares, las autoridades administrativas y judiciales, municipales, provinciales, nacionales, entes autárquicos y privados; promover acciones judiciales contra los consorcistas por pago de expensas y cualquier otra contribución que los propietarios adeudaren al Consorcio y/o por incumplimiento o violación del Reglamento previa resolución del Consejo de Administración en cada caso.- 2.3) Revocación y remoción: Antes del vencimiento del plazo por el cual el Administrador fuera designado, la Asamblea de Propietarios, con la mayoría establecida en el apartado 5.7.3.6) de este artículo, podrá resolver la remoción con causa o revocación del mandato, sin que ello genere obligación de indemnizar alguna.- 2.4) Operada cualquier causal de cese en el cargo, el Administrador, deberá permanecer en el ejercicio del mismo hasta que se hubiere producido la designación y aceptación del nuevo administrador.- No podrá ejercer derecho de retención alguna sobre los libros, documentación o sumas de dinero que se hallen en su poder, debiendo entregarlos al nuevo administrador o al Consejo de Administración, inmediatamente de notificado el cese en su cargo.- El Administrador podrá renunciar en cualquier momento a su mandato de modo que no sea intempestivo, rindiendo cuentas de su gestión y emplazando al Consorcio en la persona del Presidente del Consejo para que la reciba.- En tal caso, el Presidente deberá al efecto convocar  reglamentariamente a Asamblea lo antes posible.- El reemplazo de la persona del Administrador no requiere la modificación de la presente, bastando la resolución de la Asamblea de Propietarios con la mayoría establecida, acreditada conforme se prevé en el apartado 5.7.3.6) de este artículo.- 3) Departamento de Arquitectura: 3.1) Nombramiento: Estará integrado por dos a cinco miembros, designados por la Asamblea de Propietarios.- Los miembros deberán ser Arquitectos y/o Ingenieros Civiles habilitados para el ejercicio de la profesión en el ámbito de la Provincia de Santa Fe.- La Asamblea que los designe deberá fijar el monto de los honorarios totales que se le abonará a los integrantes del Departamento de Arquitectura.- Los designados durarán en sus funciones dos años a contar desde su elección, prorrogable automáticamente por sucesivos períodos de dos años.- Sin perjuicio de ello, la Asamblea de Propietarios, en cualquier momento, puede revocar la designación con las mismas mayorías por las que fueron elegidos, sin que ello genere obligación de indemnizar alguna.- 3.2) Funciones: Compete al Departamento de Arquitectura: 3.2.1) Aprobar, observar y/o rechazar los anteproyectos presentados por los propietarios de las obras nuevas, ampliaciones y/o refacciones, en sus respectivos lotes, en función si dichos proyectos se ajustan a la normativa municipal, al Reglamento de Edificación y Parquización y a las demás normas y restricciones de aplicación; 3.2.2) Otorgar las actas de inicio y final de obras, y ejercer el control de las mismas, pudiendo paralizar las obras, si las mismas no se ajustaran a los planos oportunamente presentados y aprobados, dando cuenta al Administrador.- 3.2.3) Puede autorizar proyectos y/o construcciones que no se ajusten al Reglamento de Construcción, cuando así lo considere en beneficio del desarrollo del conjunto urbanístico del Club De Campo La Rinconada , sin que las mismas puedan ser consideradas como antecedentes para otros casos.- En este supuesto y previo a la ejecución de la obra, el propietario deberá obtener asimismo la conformidad del Consejo de Administración.- 4) Comisiones: El Consejo de Administración está facultado para crear las Comisiones que fueran necesarias para la regulación y cumplimiento de las normas aplicables, determinando su número, organización, formas de deliberar, los nombramientos de sus integrantes y sus remociones, así como el plazo de duración de su designación.- Las Comisiones podrán ejercer todas las atribuciones que les acuerden los reglamentos internos y resolver ad referéndum del Consejo de Administración todas las actuaciones que les sean otorgadas. 5) Asamblea de Propietarios: La Asamblea de Propietarios será el órgano de máxima autoridad del Barrio.- Sus decisiones tendrán carácter soberano y de cumplimiento obligatorio para todos y cada uno de sus integrantes, inclusive para los ausentes y disidentes, y sus efectos se extienden ipso-jure a sus sucesores.- Podrán ser revisadas, por Asambleas ulteriores, previa inclusión expresa del punto objeto de la reconsideración, en el orden del día; y judicialmente dentro del término establecido por el artículo 251 de la Ley 19.550.- Habrá dos clases de Asambleas; las Generales Ordinarias y las Extraordinarias.- Serán Asambleas Generales Ordinarias aquellas que traten los temas que seguidamente se establecen específicamente para las mismas.- Las Asambleas deberán llevarse a cabo bajo las siguientes normas: 5.1) La citación deberá efectuarse en forma fehaciente a los propietarios, con una anticipación no inferior a 10 días corridos a la fecha fijada, debiendo señalarse día, hora y lugar de realización, con indicación detallada de los asuntos a tratarse (orden del día) y el carácter de dicha Asamblea.- 5.2) La citación deberá efectuarse en el domicilio constituído por los consorcistas o en su defecto en el lote, de conformidad con lo establecido en el ARTÍCULO QUINTO del presente reglamento.- 5.3) Las Asambleas se celebrarán en la fecha, lugar y hora que determine la citación respectiva.- 5.4) Asamblea General Ordinaria: La Asamblea General Ordinaria la convocará el Administrador y en caso que éste no lo hiciere dentro del plazo de 90 días de finalizado el ejercicio económico, podrá hacerlo el Consejo de Administración.- Tendrá lugar una vez al año, a los efectos de considerar los siguientes temas: 5.4.1) Memoria, Inventario, Balance General, Cuadro de Gastos y Recursos e Informe del Tribunal de disciplina.- 5.4.2) Elección del número de integrantes del Consejo de Administración y designación de sus miembros.- 5.4.3) Designación del Administrador o prórroga del plazo por el que fuera elegido, según corresponda en función de la fecha de designación del Administrador en ejercicio. 5.4.4) Remuneración del mismo.- 5.5) Asambleas Extraordinarias: Se celebrarán cada vez que el Administrador y/o el Consejo de Administración lo estime necesario, o cuando un grupo no menor a 50 propietarios lo peticione por escrito al Administrador y/o al Consejo de Propietarios.- En las mismas se tratarán todos los demás temas que se sometan a la Asamblea y que no sean materia de Asamblea General Ordinaria.- 5.6) Presidencia: Las Asambleas serán presididas por el Presidente del Consejo de Administración o su reemplazante en caso de ausencia, quién tendrá a su cargo la dirección de las deliberaciones de la Asamblea.- Durante la misma el Presidente tendrá doble voto en caso de empate en las decisiones a tomar.- 5.7) Reglas para deliberar: Aquellos condóminos que no se encuentren al día en el pago de las expensas del Consorcio de Propietarios, incluidas las expensas cuyos vencimientos operaron el mes inmediato anterior a la fecha de la celebración de la Asamblea, no podrán participar en la misma, ni su presencia se computará a los efectos del quórum.- 5.7.1) Quórum: El quórum necesario para sesionar en primera convocatoria se establece en el 51 % de los porcentuales de la participación en el condominio de indivisión forzosa.- Si no se lograre el quórum fijado para la primera convocatoria, la Asamblea se realizará en segunda convocatoria una hora después de la fijada para la primera, con cualquier número de copropietarios que asistan.- 5.7.2) Cómputo de votos: Cada propietario tendrá el voto equivalente al porcentual de participación en el condominio.- 5.7.3) Mayorías necesarias: Se requerirá mayoría de dos tercios (2/3) de la totalidad de los porcentuales de participación en el condominio -computándose a dicho fin los presentes y ausentes- para resolver válidamente los siguientes asuntos: 5.7.3.1) Reforma del presente, del Reglamento de Edificación y Parquización; y otras normas aplicables al Consorcio.- 5.7.3.2) Supresión o incorporación de servicios comunes.- 5.7.3.3) Ampliación de la superficie original del Barrio.- 5.7.3.4) Modificación de los porcentuales para atender los gastos ordinarios y extraordinarios.- Se requerirá mayoría de dos tercios (2/3) de votos presentes en la Asamblea para resolver válidamente los siguientes asuntos: 5.7.3.5) Realizar innovaciones, mejoras, compras, contrataciones y demás actos que se juzguen necesarios para una mejor prestación de servicios del Barrio que representen contribuciones económicas obligatorias para los condóminos con carácter de cargas extraordinarias.- 5.7.3.6) Nombramiento o remoción del Administrador y de los miembros del Departamento de Arquitectura, y sus respectivas retribuciones.- Se requerirá simple mayoría absoluta de votos presentes en la Asamblea para cualquier otro asunto incluido en el orden del día, sea asunto materia de Asamblea General Ordinaria, como de Asamblea Extraordinaria.- 5.7.4) Representación: Los propietarios podrán hacerse representar en las reuniones por mandatarios, para lo cual será suficiente la presentación de una carta poder con la firma certificada judicialmente, por escribano público o autoridad bancaria, la que será archivada por el Administrador.- Las resoluciones de las Asambleas serán válidas aún para los copropietarios que, debidamente notificados, no hubieren concurrido, los que no podrán formular reclamo alguno por su ausencia, y se tendrán por notificadas válidamente a todos los miembros del Consorcio a partir del quinto día de la fecha de  sesión de clausura de la Asamblea.- 5.7.5) Actas: Las actas de las Asambleas serán labradas en libros rubricados y transcriptas en el Libro de Actas, las que serán firmadas por quien la presida la Asamblea juntamente con dos asistentes a la misma.- La elección de los copropietarios firmantes del acta de Asamblea se hará por en el mismo acto, aún cuando ello hubiere sido omitido como tema del orden del día.- ARTICULO SÉPTIMO: EXPENSAS COMUNES: 1) Obligatoriedad: Sin perjuicio de la obligación que cada propietario de los lotes tiene respecto del mantenimiento en buenas condiciones del aspecto externo de su propiedad, y del pago de los tributos y demás gastos que lo graven individualmente, también les corresponde contribuir a  los gastos comunes del Barrio sin excepción alguna conforme lo dispuesto por el Art. 2081 de CCyCN. 2) Enumeración no taxativa: Queda entendido, sin que la enumeración sea taxativa, que son expensas comunes  las erogaciones a cargo de la comunidad de propietarios, que respondan a los siguientes conceptos: 2.1) Los gastos ordinarios de la administración. 2.2) Los gastos necesarios para el mantenimiento de los servicios centrales y generales  y conservación de los bienes y servicios  en condominio, así como los gastos relativos a la reparación o reposición de bienes de esta especie. 2.3)  Las primas de los seguros que se contraten respecto de los bienes en condominio y personal de custodia, o al servicio de aquellas. 2.4) Honorarios del Administrador, miembros del Departamento de Arquitectura, y honorarios los asesores letrados, auditores o técnicos que contrate el Consorcio de Propietarios. 2.5) Gastos originados en la seguridad privada del Barrio. 2.6) Sueldos, aportes jubilatorios, vacaciones, aguinaldos y toda otra erogación derivada de la relación de dependencia con el personal del Barrio. 2.7) Impuestos, tasas y contribuciones que graven los bienes, espacios, lugares y servicios comunes del Barrio. 2.8) Las sumas de dinero para constituir e incrementar el fondo de reserva. 2.9) Todo gasto, sin excepción, que se origine en resolución válida de los condóminos en beneficio general de los propietarios y destinados al mantenimiento, innovación, mejoras, obras nuevas, reparación y funcionamiento de los bienes comunes. 2.10) Gastos que procedan en virtud del ejercicio  del Consejo de Propietarios y de las demás comisiones. 2.11) Honorarios y gastos de escrituración e inscripción de los instrumentos que requieran estos requisitos en razón de las resoluciones del Consorcio y de las disposiciones de este Reglamento. 2.12) Costos y costas y demás consecuencias pecuniarias que deba afrontar el Consorcio por trámites u acciones judiciales o extrajudiciales sin perjuicio de la repetición pertinente. 2.13) Gastos que demande todo otro compromiso o acto que sea consecuencia de resolución válida de los propietarios sobre asuntos de interés común, no comprendidos entre las atribuciones conferidas al Administrador, y los que éste realice por dichos conceptos en cumplimiento de su mandato.- 2.14) Los reembolsos, en caso de corresponder, de las sumas de dinero que los propietarios de lotes afectados a servidumbre de uso para cancha de golf hayan abonado por la parte proporcional del Impuesto Inmobiliario y/o Tasa General de Inmuebles y/o Servicios sanitarios correspondientes a los metros de propiedad exclusiva afectados a dicho derecho real de servidumbre, conforme el procedimiento que se determina en el punto 8) de este ARTÍCULO SÉPTIMO.- 3) Porcentajes: La contribución de cada propietario de los lotes en las expensas comunes será proporcional a la incidencia de la superficie de uso exclusivo de sus lotes con relación al total de la superficie del loteo que sea, asimismo, de uso exclusivo de todos los condóminos.- Este porcentual, así fijado, determinará el monto de contribución de cada condómino con relación a los gastos y expensas comunes, y representará el porcentaje de participación de cada propietario en el condominio.- 4) Vencimiento: Los pagos se realizarán dentro de cada mes, en las fechas que al efecto fije el Administrador.- Los pagos se deberán realizar en el domicilio de la Administración o donde ésta lo indique. 5) Título ejecutivo: La liquidación practicada por el Administrador, de las sumas líquidas y exigibles, con relación a los gastos y expensas comunes y a los gastos y/o conceptos exclusivos del propietario, será considerada título ejecutivo adoptando la vía procedimental correspondiente para su cobro.- 6) Crédito Preferido: Las deudas por gastos y expensas comunes tendrán categoría de créditos preferidos para su inmediato cumplimiento, tal como surge del Articulo 2573 del  Código Civil y Comercial de Nación.- 7) Fondo de Reserva: El Consejo de Administración está facultado para instruir al Administrador a fin de constituir un “fondo de reserva” para atender situaciones especiales y decidir el destino de los mismos.-  Cuando la contribución al fondo de reserva supere al veinticinco (25 %) del monto de la liquidación practicada en el período anterior será considerado “Gasto Extraordinario” y por lo tanto deberá ser sometido a la decisión de la Asamblea de Propietarios.- ARTÍCULO OCTAVO: SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO: 1) Enumeración: El incumplimiento al presente y a los reglamentos cuya protocolización se efectúa en forma simultánea -sin perjuicio de lo establecido en cada caso en particular- harán pasible al propietario de las siguientes sanciones: 1) Apercibimiento e intimación al inmediato cese de la actividad motivo de la infracción; y/o 2) Multa pecuniaria por  un monto mínimo equivalente a 100 litros de nafta Super sin plomo Estaciones de Servicio ACA y hasta un máximo equivalente a 500 litros de nafta de idéntica calidad por cada hecho y/o acto generador. En los supuestos de hechos y/o actos generadores que se mantienen en el tiempo, al imponer la sanción se establecerá la periodicidad con la que se aplicará la Multa mientras se mantenga el acto y/o hecho generador que se sanciona.- Las sanciones indicadas precedentemente no se excluyen entre sí, y podrán ser aplicadas sin perjuicio de las acciones judiciales o extrajudiciales que el Consorcio o cualquier propietario pudieran iniciar contra el propietario infractor.- 2) Procedimiento: 2.1) Las sanciones son aplicables por el Administrador, por actos u omisiones que impliquen incumplimiento de las obligaciones que emergen del presente o de las restantes normas aplicables a los propietarios del Barrio.- 2.2) El sujeto pasivo de las mismas será el propietario que genere el hecho pasible de sanción, independientemente que el infractor fuere el mismo propietario, sus familiares, ocupantes, invitados y/o cualquier otro tercero por el cual deba responder.- 2.3) El propietario sancionado podrá apelar en forma fundada ante el Administrador, la resolución que aplica la sanción, debiendo hacerlo dentro de los cinco días corridos contados a partir de la notificación de la misma.- El Administrador verificará el cumplimiento por parte del recurrente de los recaudos establecidos precedentemente, y elevará los antecedentes al Consejo de Administración, quien actuará como órgano revisor, confirmando, modificando o dejando sin efecto la resolución recurrida.- El Consejo de Administración tendrá un plazo máximo de 30 días corridos para analizar y revisar la sanción recurrida, dictando su resolución dentro del aludido plazo máximo.- Con la resolución dictada por el Consejo de Administración, y notificada que fuera la misma al propietario respectivo, se pondrá fin al poder disciplinario del Barrio quedando habilitados los procedimientos judiciales que resulten pertinentes.- La apelación tendrá siempre efecto suspensivo.- 2.4) El Administrador y el Consejo de Administración podrán realizar todas las citaciones, gestiones y diligencias necesarias y convenientes, como así también requerir toda la información que estimen necesaria para determinar la exactitud y verdad de los hechos investigados, asegurando el derecho de defensa de los imputados por la comisión de alguna falta.- 2.5) Sin perjuicio de lo prescripto precedentemente, el procedimiento a los fines de la aplicación de una sanción se regirá por el Reglamento de Procedimientos que aprobará la Asamblea de Copropietarios, en el supuesto que en el futuro lo dicte.- 3) Multa: Firme que se encuentre la resolución que la impone, será liquidada conjuntamente con la liquidación de expensas comunes correspondiente al mes inmediato siguiente, considerándoselas como sumas líquidas y para el caso de omisión de cumplimiento, habilitará la vía ejecutiva conforme las normas procesales vigentes.- 4) Se faculta por medio del presente al Administrador a colocar en un transparente la publicación de los topes máximos de multa actualizados y las sanciones que se aplicarán en caso de determinadas infracciones, para conocimiento de los consorcistas.- 5) Cualquiera sean los contratos y compromisos particulares que un propietario celebre con terceros respecto del lote de su propiedad, no variarán las responsabilidades que el mismo tiene por sus actos ante el consorcio, de acuerdo con lo establecido en el presente.- ARTÍCULO NOVENO: INTERESES MORATORIOS Y PUNITORIOS: 1) Mora: La mora en el pago de sus obligaciones por parte de cada propietario, operará en forma automática por el sólo vencimiento de los plazos establecidos para su cumplimiento, tanto en lo referente al pago de expensas, comunes o exclusivas, como para el pago de multas. 2) Interés: Desde la mora, la suma adeudada devengará un interés moratorio igual al doble de la tasa que se cobra en el Banco de la Nación Argentina para operaciones de descuento de documentos (tasa activa a 30 días) y otra suma igual en concepto de interés punitorio. En caso de ejecución judicial, corresponderá aplicar a todo el tiempo que demande la percepción efectiva del crédito y sus accesorios, la misma tasa de interés moratorio y punitorio que aquí se establecen.- ARTÍCULO DÉCIMO: TRÁMITES EN CASO DE INCUMPLIMIENTO: Acciones judiciales: La falta de pago de las expensas, comunes o exclusivas, multas y de cualquier otra suma de dinero liquidada al condómino respectivo, en las fechas fijadas en las liquidaciones pertinentes, producirán la mora automática, sin necesidad de interpelación judicial ni extrajudicial, y habilitará al Administrador a iniciar las acciones judiciales correspondientes.- La certificación del Administrador del importe de la deuda en mora, será tenida por suficiente título ejecutivo para iniciar la acción.- La mora en el pago es el único requisito para habilitar la vía judicial, no requiriéndose a tal fin ni intimaciones previas ni montos mínimos o pluralidad de períodos impagos ni plazos de espera.- ARTÍCULO DÉCIMO PRIMERO: PORCENTUALES DEL CONDOMINIO DE INDIVISIÓN FORZOSA: La participación que le corresponde a cada propietario en el condominio de indivisión forzosa será aplicable para: a) el cómputo de votos para la toma de decisiones en las Asambleas de Propietarios; y b) la determinación de la participación de cada condómino para el pago de las expensas y cargas comunes.- Se establecen los siguientes porcentuales para cada uno de los lotes de propiedad exclusiva:  Lote 1 el _____ %  y Lote ___ el ___ %.- En  el supuesto que se  proceda a  la unificación de  dos o más  lotes, el terreno unificado tendrá un porcentaje igual a la suma de las fracciones que se unifican  y  en el caso de división de un lote  para anexión a lotes linderos, conforme las previsiones del Reglamento de Edificación y Parquización,   se  dividirá  el  porcentaje   en la proporción que  le  corresponda a cada uno de los  lotes creados por la  subdivisión, sumándose  al  porcentaje del lote al cual se anexa.- ARTÍCULO DÉCIMO SEGUNDO: PODER GENERAL  DE ADMINISTRACION a favor de “EL ADMINISTRADOR” DEL CONSORCIO:”, confieren PODER GENERAL DE ADMINISTRACIÓN a favor de “EL ADMINISTRADOR”  del  CONSORCIO de PROPIETARIOS BARRIO CERRADO CLUB DE CAMPO LA RINCONADA  para que en nombre y representación de los integrantes del mismo, …..- Cada nuevo propietario que adquiera un lote de terreno, por el sólo hecho de haber aceptado este reglamento,  lo habrá  ratificado y se lo tendrá como si lo hubiera otorgado individualmente.- ARTÍCULO DÉCIMO TERCERO: ACREDITACION DE LA DESIGNACIÓN DE ADMINISTRADOR: 1) El Administrador acreditará el carácter de representante legal del Consorcio de Propietarios “Club De Campo La Rinconada”  mediante la exhibición del Testimonio de la presente escritura de Reglamento de Condominio y su designación  por escritura pública que deberá contener la transcripción del texto del acta de asamblea  que así lo designó, la que será otorgada por dos miembros del consorcio  elegidos en la misma asamblea.- 2) Cuando los actos que realice deban sean autorizados previamente por la Asamblea de Propietarios y/o por el Consejo de Administración, el Administrador deberá presentar el acta respectiva que así lo autoriza.- ARTÍCULO DÉCIMO CUARTO: DISPOSICIONES TRANSITORIAS: 1) DESIGNACIÓN DE ADMINISTRADOR: ….. Desde el día y hasta la administración del Barrio Cerrado será ejercida  …. A partir del día 01 de marzo del año 2009  y en adelante, la administración del Barrio Cerrado  la ejercerá  Consorcio de Propietarios a través del Administrador que al efecto y en Asamblea de Propietarios, designen.- ….- 2) PILAR DE SERVICIOS: La casilla doble (pilar) para la conexión de servicios de energía eléctrica, agua corriente, cloacas, telefonía y TV por cable, que hayan sido construidas por aquellos propietarios al iniciar la obra correspondiente a la vivienda edificada en sus respectivos lotes, de conformidad a las especificaciones del Anexo IV del Reglamento de Edificación y Parquización  y cuyo costo fue soportado exclusivamente por cada uno de éstos, será actualizado por el Departamento de Arquitectura en ejercicio al día del otorgamiento de la presente  y la mitad del importe deberá ser abonado por aquellos vecinos que se hubieren beneficiado con dicha obra, dentro de los noventa días contados a partir de la firma de la presente escritura pública.- Dicho pago y reembolso será liquidado por el Administrador, a través de la liquidación de expensas  y mediante una imputación específica.- Recaudado que fuese de esta forma, el Administrador acreditará el importe correspondiente en la cuenta de expensas del propietario a quien le corresponda recibir el reembolso.- 3) OTORGAMIENTO DE PODER ESPECIAL IRREVOCABLE DE LOS ADQUIRENTES A FAVOR DE “EL ADMINISTRADOR”: El Administrador, en ejercicio de sus funciones, está facultado para otorgar en representación de los consorcistas servidumbres perpetuas y  gratuitas para la instalación y mantenimiento de los servicios públicos y/o privados  que se requieran conforme los usos y costumbres (electricidad, gas, cable, teléfono, fibra óptica, agua, cloacas, desagües pluviales, etcétera), a cuyo efecto -juntamente con el otorgamiento de la escritura de adjudicación de dominio pleno- cada propietario conferirá un Poder Especial Irrevocable, por el plazo de veinte años, a favor de “EL ADMINISTRADOR” del Consorcio de Propietarios “Club De Campo La Rinconada” , para que ante las autoridades municipales y/o provinciales y/o reparticiones pertinentes, suscriba y presente todo tipo de escritos, planos, solicitudes, reclamos, escrituras públicas, rectificaciones, certificaciones, documentos, etc., contando este apoderamiento con el objeto, extensión y facultades que sean necesarios a tales fines.- 4) PROYECTOS APROBADOS Y OBRAS EJECUTADAS: a) los proyectos de obras nuevas, remodelaciones y/o ampliaciones existentes que los adquirentes de lotes o fracciones individuales han presentado a ________________hasta el día de otorgamiento de la presente, y b) las obras de viviendas particulares -sean nuevas, ampliaciones y/o remodelaciones, que hasta la fecha se han ejecutado por parte de los respectivos adquirentes, han sido realizadas con la correspondiente aprobación de la ___________ y  del respectivo Departamento de Arquitectura en funciones,  todo ello de conformidad y en cumplimiento del Reglamento de Edificación vigente en cada oportunidad.- 5) PAGO DE LOS HONORARIOS, GASTOS E IMPUESTOS DE LA PRESENTE ESCRITURA: Todos los gastos, impuestos, tasas registrales, honorarios notariales y aportes provisionales y a Colegio de Profesionales, que deban abonarse por la autorización notarial de la presente escritura pública y su inscripción en el Registro General Rosario, será soportada por cada uno de los propietarios de lotes de dominio exclusivo, en proporción de la participación en el condominio que le corresponderá a cada uno de ellos.- El monto que deba soportar cada adquirente de lotes individuales destinados a la construcción de viviendas, determinado de la forma expuesta, será abonado a la autorizante por cada uno de ellos al momento en que suscriban la escritura de adjudicación del dominio pleno y definitivo de su/s lote/s respectivo/s y la parte proporcional indivisa sobre los sectores comunes.- Si alguno de los obligados no lo hiciese y conforme lo dispuesto por el apartado 2) del ARTÍCULO SÉPTIMO del Reglamento que se autoriza por la presente, el monto insoluto será liquidado por el Administrador como gasto de imputación exclusiva al propietario deudor, y como parte integrante de la liquidación de expensas comunes.- Abonada que fuese de esa manera, lo percibido le deberá ser liquidado y entregado por el Administrador a la autorizante, dentro de los cinco (5) días siguientes al de la respectiva percepción.- ARTÍCULO DÉCIMO QUINTO: DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS - ALCANCES: 1) El escribano interviniente en toda escritura traslativa de dominio y /o constitución de derechos reales, ya sea la primera transferencia o las sucesivas por cualquier causa o título  en forma necesaria  y obligatoria  deberá  solicitar  el estado de deuda por expensas comunes, y dejar constancia de la existencia de las servidumbres prediales su contenido  y demás restricciones al dominio.- 2)  Si algún propietario da su lote en locación, comodato u otro título, a un tercero ajeno al consorcio,  se les hará conocer a éste último en el correspondiente contrato que a tales fines se celebre, el contenido de esta reglamentación para su debido e incuestionable cumplimiento, no obstante lo cual, será siempre, el propietario del corres​pondiente lote, el responsable de todo evento que se produzca y eventualmente de los daños y/o perjuicios que se causen a los restantes propietarios por violación a las presentes normas de estricto e inexorable cumplimiento.- 3) Se deja expresa constancia que en caso que en el futuro la estructura jurídica de esta urbanización sea regulada por ley de carácter nacional, su adaptabilidad a dicha normativa operará de pleno derecho, tal como surja de lo establecido por la misma o su reglamentación.-  4) Las restricciones, limitaciones y convenciones de uso preexistentes a este reglamento, se consideran parte integrante del mismo en cuanto no contradigan el presente.- 5)  Los propietarios de los lotes que integran el Consorcio, por cualquier causa o título, sus sucesores universales o singulares, quedan obligados al cumplimiento del Reglamento de Condominio pasado en Escritura Nº ____ de fecha __ de _____ de  2015 autorizada por la Escribana __________, Titular del  Registro Notarial Nº _____, al Folio ____ y  sus eventuales  modificaciones que en el futuro se resuelvan, y que forman parte integrante e inescindible de los respectivos títulos de dominio”.-  6) Es condición, tanto para el otorgamiento de la escritura pública de adjudicación de dominio pleno a los adquirentes de lotes destinados a viviendas, como para las sucesivas transferencias de dominio por cualquier causa o título, la transcripción de la presente cláusula. IV) CONSTITUCIÓN DE SERVIDUMBRES PREDIALES: ________ ha previsto la afectación del inmueble general identificado como ____ a la organización de un conjunto inmobiliario  conocido como BARRIO CERRADO, en un todo de acuerdo a lo establecido por el   Art. 2073 y ss del CCyCN y la normativa dispuesta en el ámbito de la localidad de Ibarlucea, actualmente regulada por la. - Dicho emprendimiento es de carácter residencial, y está integrado, como se ha expresado con anterioridad, por un sector de dominio exclusivo RESIDENCIAL y por otros sectores sometidos a una indivisión forzosa destinado a cosas y partes necesariamente comunes.- Éstos se hallan indisolublemente unidos por su destino funcional y jurídico.- En razón del destino dado a los inmuebles, al proyecto urbanístico en forma integral, y las restricciones consignadas en el plano de subdivisión del Barrio, la ______ ha previsto la utilización de la figura de la SERVIDUMBRE  REAL y FORZOSA normada en el TITULO XI –SERVIDUMBRE- CAPITULO 1 –DISPOSICIÓNES GENERALES en sus artículos 2162,  2165, 2166 y concordantes del Código Civil y Comercial de la Nación,.- De esta manera, en los términos del artículo 2162 del citado cuerpo normativo, se constituye como titular dominial del heredades distintas,  sujeta unas respecto de las otras,  con servidumbres continuas y aparentes, y que en ocasión de la transferencia del dominio pleno de los lotes de dominio exclusivo a los adquirentes de los mismos, las servidumbres por este acto constituídas serán válidas y aplicables, quedando aseguradas en forma definitiva las obligaciones emergentes de las cargas reales impuestas.- Todas las servidumbres descriptas que se constituyen en este acto se entenderán PERPETUAS y REALES, en los términos del artículo 2165 del Código Civil y Comercial de la Nación  y consideradas activa y pasivamente como inherentes a los fundos dominante y a los fundos sirvientes, siguen con ellos a cualquier poder que pasen y no pueden ser separadas del fundo, ni formar el objeto de una convención, ni ser sometidas a gravamen alguno.- En consecuencia,  CONSTITUYEN las siguientes  SERVIDUMBRES REALES, PERPETUAS, GRATUITAS, APARENTES,  CONTINUAS, ACTIVAS Y PASIVAS, a saber: 1) SERVIDUMBRE PREDIAL URBANÍSTICA RECÍPROCA  DE NO HACER – REGLAMENTO DE EDIFICACIÓN Y PARQUIZACIÓN:  Los lotes descriptos anteriormente designados en el plano de subdivisión e identificados como: correspondiente al SECTOR RESIDENCIAL, cuyas medidas, ángulos, linderos y superficies se dan aquí por íntegramente reproducidos, serán FUNDOS SIRVIENTES y FUNDOS DOMINANTES en forma RECÍPROCA, cruzándose servidumbres entre los lotes de propiedad exclusiva, de tal modo que la transmisión posterior del dominio de ellos, ya sea por enajenación o por causa de muerte o cualquier otra causa, no modificará el estado jurídico de los inmuebles, el que deberá ser respetado por los sucesores, sean singulares o universales.- Esta servidumbre se constituye con el objeto de  favorecer el establecimiento y desarrollo de la urbanización BARRIO CERRADO “CLUB DE CAMPO LA RINCONADA” en lo que respecta a la obligación de abstenerse de ejecutar construcciones y/u obras complementarias y/o refacciones sin cumplir con el REGLAMENTO DE EDIFICACIÓN Y PARQUIZACIÓN, de las resoluciones y/o modificaciones que resuelva la Asamblea de Propietarios y las normas y reglamentaciones aplicables, y sin contar con la aprobación requerida, para utilidad de la urbanización en su conjunto y en consecuencia para utilidad de cada uno de los lotes de dominio exclusivo,  asegurando de esta manera la uniformidad, las vistas, la armonía de las construcciones, la convivencia y la placidez del lugar como solar de esparcimiento.- A los fines enunciados precedentemente, se dicta el siguiente REGLAMENTO DE EDIFICACIÓN Y PARQUIZACIÓN: El presente Reglamento de Edificación y Parquización tiene por objeto establecer los parámetros generales que deben seguir todos los propietarios del Barrio Cerrado Club de Campo La Rinconada para la construcción de una obra nueva y/o la ampliación de obras existentes en los “LOTES DE DOMINIO EXCLUSIVO DESTINADOS A VIVIENDAS UNIFAMILIARES”. El Administrador del Consorcio, junto con el “DEPARTAMENTO DE ARQUITECTURA” del mismo, determinarán cuáles de estas normas deberán ser respetadas y cuáles no habrá obligación de hacerlo, por parte de los desarrolladores de los complejos edilicios que se ejecuten en los “LOTES DE DOMINIO EXCLUSIVO DESTINADOS A HOTEL Y/O VIVIENDAS MULTIFAMILIARES Y/O LOCALES COMERCIALES”. Esta normativa interpreta el enfoque urbanístico del complejo, de manera que las intervenciones edilicias se integren a las características y estilo de vida de un complejo residencial.- A) AUTORIDAD DE APLICACIÓN: El análisis de cumplimiento de las pautas establecidas en el presente reglamento y la aprobación de los planos, a que deberán sujetarse los propietarios del Barrio, será función del “DEPARTAMENTO DE ARQUITECTURA”, como órgano del “Consorcio de Propietarios Barrio Cerrado Club De Campo La Rinconada ”; debiendo contar además con la conformidad del Administrador y/o del Consejo de Administrador para aquellos supuestos específicos determinados en el presente Reglamento de Edificación y/o en el Reglamento de Condominio.- Los visados, aprobaciones, derechos, permisos, que en adelante sean enunciados, no sustituyen por ningún motivo, ni para ningún efecto las disposiciones de Entidades Nacionales y/o Provinciales y/o Municipales y/o de Entes Autárquicos, las que los propietarios deberán cumplimentar ineludiblemente. Una vez dictadas las visaciones, permisos y aprobaciones, el Departamento de Arquitectura las deberá notificar al Administrador dentro de las 72 hrs. siguientes. B) NORMAS GENERALES: 1. Morfología arquitectónica. Para lograr los objetivos de armonía de la urbanización, es indispensable la unidad del paisaje, el equipamiento y las construcciones particulares, por lo que se les exige correspondencia de estilo y calidad para preservar la coherencia del barrio, conservar y aumentar el valor inmobiliario de las unidades y del conjunto. El cumplimiento del Reglamento de Edificación y Parquización deberá ser estricto y se controlarán y evaluarán los proyectos, arquitectura, estilos, calidad de construcción y terminación las casas a construir, para no desvirtuar el estilo del barrio, en consecuencia el Departamento de Arquitectura tendrá la facultad de rechazar cualquier proyecto que no coincida con los criterios de arquitectura, materiales, sistemas constructivos y colores si a su juicio no reúnen las condiciones arquitectónicas y de seguridad requeridas.-  A continuación se enumeran criterios mínimos de diseño y construcción: 1.1. Las construcciones deberán ser de primera calidad ejecutadas con sistemas constructivos y materiales tradicionales. 1.2. Todos los lados deberán ser tratados arquitectónica y constructivamente como fachadas y serán similares y homogéneos en cuanto tipo, colorido y calidad de materiales, de manera tal de lograr una totalidad arquitectónica que será tenida en cuenta para su aprobación. 1.3. Cubiertas y Techados: Se autorizan sólo materiales nobles, en colores sobrios y tradicionales. 1.4. Colores: Los muros y demás parámetros de fachada y otros elementos revocados o de hormigón deberán pintarse de colores suaves o pasteles. 1.5. El Departamento de Arquitectura, con la conformidad previa y por escrito del Administrador, podrá autorizar otros materiales, sistemas constructivos y colores si a su  juicio reúnen las condiciones arquitectónicas y de seguridad requeridas por la urbanización. 1.6. No se permite bajo ningún concepto la construcción de las denominadas viviendas prefabricadas o premoldeadas y/o aquellas que no se ajusten al Código de Edificación. 2. Usos permitidos. Dentro del ejido del emprendimiento se permitirá únicamente el Uso Residencial, a través de la construcción de una sola vivienda unifamiliar por parcela. 2.1. Está prohibido terminantemente la construcción de boxes, escoberos, caballerizas, criaderos de animales, gallineros, etc., en los lotes. 2.2. Ninguna construcción complementaria (pileta, quincho, instalación deportiva) podrá ser habilitada con anterioridad a la construcción de la vivienda principal. 3. Superficie edificable. 3.1. Factor de ocupación del suelo (F.O.S.): Todas las proyecciones en planta de construcciones cubiertas, semicubiertas, computan FOS y no pueden superar el 33 % de la superficie del terreno. 3.2. Factor de ocupación total (F.O.T.): Las superficies de todas las plantas de construcciones cubiertas y semicubiertas computan F.O.T. y no pueden superar el 60 % de la superficie del terreno. 3.3. En todos los casos la edificación no podrá cubrir una superficie menor de 150 m2 (incluido un mínimo de 130 m2 cubiertos). La superficie de la edificación estará conformada por la sumatoria de la superficie cubierta y la semicubierta. 4. Retiros obligatorios. Debido a la irregularidad de los lotes y entorno, cada lote tiene definida sus propias áreas edificables, las que serán suministradas por el Departamento de Arquitectura. A título informativo se describe el criterio general. 4.1. Retiro de Frente: Se deberá respetar una franja de terreno libre por delante de la construcción de 5 m. de profundidad por todo el ancho del lote adquirido. 4.2. Retiro Bilateral: Se deberá respetar una franja de terreno libre de construcción de 3 m. como mínimo, por toda la profundidad del lote, con excepción de ______________. 4.3. Retiro de Fondo: Se deberá respetar una franja de terreno libre de construcción de 3m. por todo el ancho del terreno, con excepción de los deslindes parcelarios de fondo de los lotes ____. 4.4. Estas medidas serán tomadas desde el borde de los aleros o cualquier parte saliente de la construcción, así sea ésta en altura. 4.5. Todas las instalaciones y construcciones accesorias deberán respetar los retiros mínimos establecidos y no podrán superar los 0,70 metros de altura. 4.6. Las esquinas respetaran el punto 4.1. por los dos frentes (5 metros). 5. Altura de edificación. 5.1. Planos límite de altura medidos desde el punto 0: Instalación como: tanques de reserva, chimeneas y conductos, los que deberán ser tratados arquitectónicamente acordes con el resto de la construcción. 5.2.  Se autoriza la edificación de planta baja, planta alta y altillo, siempre que no superen los 9 metros de altura, permitiendo llevar tanques de agua y chimeneas hasta 11,00 metros como máximo. 5.3. La instalación de antenas de radio o televisión no podrá superar el máximo establecido en la presente cláusula, debiendo instalarse las mismas de manera que no sobresalgan ni resulten claramente visibles desde los terrenos lindantes. 5.4. Cuando el proyecto de construcción involucre la modificación del perfil natural del terreno, sólo se autorizará como caso especial siempre que se posibilite el escurrimiento normal de las aguas pluviales y se preserven las características de la zona, de modo tal que la construcción sobreelevada no ocasione perjuicios a los linderos, debiendo alcanzar el nivel del terreno natural o existente del vecino 1.00 metro antes del eje divisorio, no pudiendo sobrepasar la altura de 1.20 metros., tomando como nivel cero el del pavimento correspondiente al lote. 5.5. La elevación máxima permitida para el nivel de piso interior de cualquier local es 1,00 metros con respecto al nivel 0,00 metros definido desde el nivel de pavimento. 6. Construcciones complementarias. Ninguna de las construcciones complementarias o auxiliares puede invadir los retiros obligatorios. 6.1. Los lavaderos, tendederos, parrillas, quinchos, depósitos o cualquier otro tipo de construcciones auxiliares deberán conformar volúmenes privados que impidan las visuales desde la calle y lotes vecinos. 6.2. Deberá preverse en la construcción de espacio suficiente para depósito de herramientas, leña, elementos y equipos de jardinería, de pileta, embarcaciones, etcétera. Este tipo de elementos no podrán estibarse a la vista de vecinos ni a la calle. 6.3. Las parrillas deben integrarse a la construcción y ser tratadas arquitectónicamente, acorde con el resto de la obra y ventilar por un conducto de humos a los cuatro vientos. 6.4. No está permitida la construcción de quinchos con techos de paja. 6.5. Es obligatoria la previsión de un espacio que impida la visual desde lugares comunes y/o privados para guarda de los recipientes de basura, envases, mangueras, etcétera. 6.6. En caso de tener perro/s, dentro del área edificable, deberá destinarse un lugar como canil sanitario el que deberá mantenerse limpio. 6.7. Las construcciones complementarias deberán ser ejecutadas con los mismos materiales que la construcción principal, con la cual guardarán unidad de diseño. 6.8. Ninguna de estas construcciones podrá ser habilitada con anterioridad a la construcción de la vivienda principal y deberán respetar todos los retiros establecidos. 7. Piletas de natación. 7.1. Los planos de construcción y la planta de ubicación deberán ser presentadas al Departamento de Arquitectura para su aprobación. Esta norma rige tanto para las piletas construidas junto a la edificación principal o aquellas que se realicen luego del final de obra de la casa, rigiendo para ambas las mismas las restricciones a la construcción fijadas en el punto 4., a cuyos efectos las mediciones se efectuarán desde el límite del espejo de agua, debiendo el sector solarium,  veredas y cabina de bomba respetar un retiro mínimo de 1,00 metro  con respecto al eje medianero, con las excepciones indicadas en los puntos 4.2. y 4.3. precedentes.  Las cabinas  de bomba y filtros no podrán superar una altura de 0,70 metros. 7.2. Las piletas, sus veredas y solarium deberán estar a no más de 20 centímetros del nivel del terreno que ocupa la vivienda. 7.3. Será obligatorio que toda pileta cuente con filtros y sistemas automáticos de filtrado diario, a fin de evitar desagotes reiterados. En ningún caso se permitirá el desagote a terrenos vecinos. 7.4. El desagüe de la pileta deberá resolverse de acuerdo a los lineamientos otorgados por el Departamento de Arquitectura. 7.5. Toda pileta debe ser construida en un plazo no mayor de 60 días, en el cual deberá quedar totalmente terminada. Durante su construcción deberá contar con un cerco de obra perimetral de 1,40 metros de altura, con materiales nuevos y pintados de verde inglés, debiendo ser desmantela una vez finalizada la construcción de dicha pileta. 7.6. Está prohibida la utilización de piletas de lona o similares. 7.7. Toda pileta debe contar con cerco de protección que puede ser similar al perimetral del lote; descripto en el capítulo 10 del presente, o bien un cerco perimetral de la pileta de 0,80 metro de altura mínima con puerta de acceso. 8. Desagües Biodigestores individuales y alimentación de agua. Todas las cañerías de desagües mediante biodigestores individuales deberán conectarse sin excepción a la cloaca existente, debiendo ubicar las cámaras de inspección a una distancia mínima de 1,00 metro de los ejes medianeros y fuera del retiro de frente del lote.-  El tanque cisterna de agua deberá enterrarse, pudiendo elevarse sólo 0.30 metro del nivel de piso y no podrá ubicarse en el retiro de frente. Deberá respetar también un retiro mínimo de 1,00 metro respecto a los ejes medianeros. 9. Estacionamientos. 9.1. Es obligatorio proyectar un lugar de estacionamiento para cada unidad de vehículo, mínimo dos, dentro de la superficie del lote adquirido, el piso de dicho espacio deberá respetar un retiro mínimo de 1,00 metro respecto a los ejes medianeros y cualquier construcción en altura (pérgolas, toldos, etcétera) deberá respetar los retiros especificados en este reglamento. 9.2. La circulación deberá ser utilizada para el estacionamiento de dos automóviles de visitas como mínimo. 10. Cercos. Las pautas urbanísticas del emprendimiento buscan mantener un aspecto de jardín común equilibrado con el requerimiento de privacidad de los propietarios. Se considera posible la autorización de cercado parcial del predio si cumple con las siguientes condiciones: 10.1. El cercado de un predio sólo será a efectos de impedir su traspaso por niños o animales. Deberá permitir el ingreso en forma franca por personas mayores, personal de seguridad, etcétera. 10.2. Deberá guardar todo el retiro suficiente para adecuarse a la ubicación de la vegetación existente de manera que permita su ocultamiento. 10.3. En la unión con la edificación, deberá respetarse el retiro obligatorio. 10.4. Retiros mínimos: Serán siempre en función de lograr el mayor ocultamiento del cerco, los que a título informativo pueden ser: 10.4.1. De medianeras: pueden llegar al eje medianero, siempre cubierto por plantas crecidas en especial sobre el lado del vecino. 10.4.2. Cerco paralelo al frente: a una distancia mínima de  6 metros respecto al límite frontal del terreno, siempre unido a la construcción principal, sin invadir la fachada principal, los lotes de esquina podrán ser evaluados individualmente.  10.4.3. Fondo contra otros lotes: Se considera como medianera. 10.4.4. El Departamento de Arquitectura analizará cada caso en particular, teniendo la misma autoridad para definir casos especiales. 10.5. No se podrán plantar especies forestales robustas a menos de 2 metros de las líneas límites de la propiedad. 10.6. Materiales y terminaciones: Deberán construirse con alambre tejido romboidal o alambre liso cuya separación no permita el paso de niños y animales domésticos. Los postes de sostén deberán ser de madera dura (quebracho, lapacho, curupay, etcétera) cuya sección será cuadrada de 10 centímetros (4 pulgadas) cada uno de sus lados. La altura  del cerco será de un metro con 20 centímetros (1,20 metro)  y los postes de sostén serán de un metro con cuarenta centímetros (1,40 metro), medidos desde el nivel 0 del terreno. Los postes de sostén deberán mantener el color natural de la madera, pudiéndose proteger con barnices que no alteren su color. 10.7. Para la instalación de los cercos se deberá tener como prioridad el ocultamiento por mimetización con el entorno del mismo. 11. Accesos. 11.1. Las rampas de acceso peatonal a cada lote respetarán un ancho máximo de 1,50 metro. Las de acceso vehicular podrán tener un ancho máximo sobre la línea de pavimento de 4,5 metro, hasta llegar en forma trapecial a 4 metros a la línea de frente del lote. 11.2. Será obligación del profesional cumplir con lo dictado por el Departamento de Arquitectura sobre la sección y los niveles que deberán tener los desagües que podrían atravesar las rampas de acceso a las viviendas, con el fin de facilitar el correcto escurrimiento de las aguas. Como así también  en la construcción de los mismos se  deberán contemplar los plazos establecidos en los requisitos de inicio de obra. 11.3. Están terminantemente prohibidas las pendientes de desagüe del terreno sobre los lotes linderos. Deberá preverse la pendiente hacia la cuneta frontal. 12. Iluminación. La instalación de iluminación exterior deberá evitar molestias y encandilamiento en calles, predios y viviendas vecinas y se ajustará a las siguientes pautas: 12.1. Deberá respetar retiro de linderos igual a una vez y media la altura de la luminaria, en todo el perímetro del lote. 12.2. La altura máxima permitida es de 4,00 metros hasta la luminaria. 13. Instalaciones especiales. 13.1. Se define como instalación especial toda construcción accesoria a la básica para vivienda descripta en este reglamento o la incorporación de elementos o equipos fijos o móviles que produzcan efectos sobre el entorno urbano o el medio ambiente. 13.2. Entre éstas instalaciones se citan a título de ejemplo, torres tanque, antenas de todo tipo, sistemas de iluminación elevados por encima de los 4 metros y parlantes, entre otros. La presente enumeración es meramente enunciativa y comprende las instalaciones a crearse o inventarse en el futuro con la única condición de afinidad con el concepto urbanístico que se procura defender. 13.3. La instalación de cualquier antena requerirá la aprobación previa y expresa del Administrador y el Departamento de Arquitectura, y la misma no podrá producir ningún tipo de interferencia. Si se produjera cualquier tipo de interferencia, la misma deberá corregirse o retirarse inmediatamente a solicitud del Administrador. 13.4. Toda instalación definida como especial, debe ser autorizada por el Departamento de Arquitectura respecto a su uso, construcción y/o instalación cumpliendo los siguientes requisitos: 13.4.1. Solicitud y enunciado de fundamentos. 13.4.2. Planos de ubicación en escala adecuada, según las características de las obras / instalación, indicando distancias a retiros obligatorios y/o construcciones de linderos. 13.4.3. Plano escala 1:50 de la obra / instalación solicitada. 13.4.4. Memoria descriptiva de la obra / instalación y sus características de emisión de posibles molestias, así como medidas que tomará para neutralizar sus efectos molestos: (insonorización, camuflaje, etcétera). 13.4.5. Si fuera equipamiento industrializado agregar plano y/o folleto del fabricante. 13.4.6.  El Departamento de Arquitectura y el Administrador se reservan el derecho de no autorizar las obras y equipos según sus características. 14. Instalaciones deportivas. 14.1. La construcción de canchas de tenis o paddle sólo será permitida como anexo de viviendas existentes o habilitadas, en parcelas de 1.700 metros cuadrados de superficie mínima. 14.2. La cancha deberá respetar los retiros establecidos en  este reglamento para laterales, frente y fondo, distancias que serán contadas desde el cerco de la cancha, el cual resulta de construcción obligatoria.  14.3. En ningún caso la altura del cerco podrá superar los 4 metros, tomando como nivel cero el punto medio de la calle más bajo que afecta a los lotes donde se emplaza la vivienda. 14.4. El piso deberá ser de material sintético color verde en caso de tenis, no autorizándose el uso de polvo de ladrillo u otro material desplazable por la acción del viento. 14.5. El piso y paredes de cancha de paddle deberán ser de color verde. 14.6. Las canchas sólo serán habilitadas con posterioridad a la construcción de la vivienda, no permitiéndose el juego nocturno, quedando consecuentemente prohibida su iluminación. 15. Residuos domiciliarios. 15.1. Los depósitos de residuos serán sometidos a aprobación junto con los planos generales de construcción y deberán ubicarse al costado del pilar doble de servicios y este deberá ser identificado en el plano, el modelo uniforme para todos los lotes será entregado junto a los requisitos de inicio de obra. 15.2. El cesto reglamentario deberá colocarse al inicio de la obra. 16. Paneles solares para provisión de energía. 16.1. Todas aquellas construcciones cuya ejecución se iniciaren a partir del día 1º de diciembre de 2016, tendrá la obligación de proveer un espacio dentro del lote y ejecutar -a cargo y costo exclusivo de cada propietario- un sistema de paneles solares que -como mínimo- resulte suficiente para que pueda proveer hasta el doble de las necesidades de una vivienda tipo. La energía que se genere en cada lote de dominio exclusivo será aprovechada por su titular, y la energía remanente será aportada por el propietario al Consorcio, sin que el primero tenga derecho a recibir contraprestación por ello. Todos los materiales, equipos, tecnología que se utilice y proveedores de insumos deberán estar y/o ser aprobados y/u homologados por la Empresa Provincia de la Energía de la provincia de Santa Fe (“EPE”). 16.2. La obligación para cada propietario contemplada en el punto 16.1. precedente podrá ser dejada de lado y no ser exigible, en el supuesto que el Administrador y/o el Desarrollador del emprendimiento dispusiera la ejecución de un sistema común para todo el Barrio de paneles solares de generación de energía y un sistema de almacenamiento de esta energía así generada. En caso de darse este supuesto, cada propietario tendrá la obligación de aportar la parte proporcional del costo de proyecto, desarrollo, ejecución y puesta en funcionamiento de estos sistemas, así como también tendrá la obligación de consumir esta energía así producida y abonar dichos consumos. C) NORMAS ADMINISTRATIVAS Y OPERATIVAS. 16. Ejes y puntos de Referencia. 16.1. Ejes para acotar retiros: todas las líneas perimetrales que delimitan el lote. 16.2. Nivel cero: nivel del eje de la calzada tomado perpendicular al punto medio de la línea del frente del lote. 17. Documentación. 17.1. Solicitud de aprobación completa y firmada por propietario y profesional actuante en el ámbito de su incumbencia. 17.2. Certificado de encomienda, nombrando el profesional a cargo y sus atribuciones, firmado por ambos (propietario y profesional). 17.3. Esquema del cartel de obra. 17.4. Cronograma de obra, con definición de fechas de comienzo y final de obras, firmado por Propietario y profesional actuante contratado por el mismo. 17.5. Copia firmada por el propietario y el profesional responsable del proyecto y la conducción de las obras del presente Reglamento y del Reglamento de Condominio  en señal de conformidad y compromiso de cumplimiento de las disposiciones establecidas en los mismos. 18.  Planos. 18.1. Plano del terreno, ubicación de la edificación proyectada y planta de cada uno de los niveles en escala 1:100 con los siguientes datos: 18.1.1. Nombre y medidas de los locales internos y externos. 18.1.2. Cotas los retiros obligatorios desde los límites del lote a: * Edificación cubierta y semicubierta; piletas de natación con sus respectivas veredas, casilla de bombas y desagote quinchos, espacios deportivos y toda otra construcción o instalación cualquiera sea su destino. *  Cotas referidas al nivel cero de: plantas de la construcción principal, solados externos, desniveles de terreno y alturas máximas. *  Silueta del espacio de estacionamiento fijo para dos autos y dos visitas. * Especificación de materiales, características de terminación y colores. *  Parquización proyectada. 18.2. Todas las fachadas (Escala 1:50), con los siguientes datos: *  Especificación de materiales, características de terminación y colores. *  Cotas referidas al nivel cero de: plantas de a construcción principal, solados externos, desniveles de terreno, y alturas máximas. 18.3. Dos cortes (Escala 1:100), con los siguientes datos: * Especificación de materiales, características de terminación y colores. * Cotas referidas al nivel cero de: niveles interiores, solados externos, desniveles de terreno, y alturas máximas. 18.4. Plano de forestación existente, donde se marcarán y especificarán todas las especies arbóreas existentes que se encuentren en el lote y en la vereda, deberán ser tenidas en cuenta en el proyecto. El plano deberá indicar en una escala 1:100 la ubicación de las áreas construídas (FOS) marcando el perímetro y la ubicación de las especies en la planta, indicando la posición por medio de cotas a los ejes fijados. Se especificarán los nombres de las especies, altura, diámetro del tronco a 0.50 metro del suelo y diámetro de la copa. Debe someterse a consideración previa del Administrador  la eventual destrucción o poda importante de especies existentes, pudiendo solicitarse en ese caso que se agregue al plano la nueva forestación y parquización. 18.5. Todos los planos presentados deberán estar firmados por el propietario del lote y por el Profesional interviniente para su presentación ante el Departamento de Arquitectura.- 19. Aprobación de Proyecto. 19.1. El Departamento de Arquitectura  verificará el cumplimiento de las normas del presente Reglamento en la documentación descripta en 17 y 18. 19.2. Si corresponde, se concederá la aprobación de los planos. 19.3. Para obtener la aprobación de inicio de obras el propietario deberá tener las expensas al día al inicio de la obra y no mantener deuda de expensas durante todo el proceso de la construcción sin excepción. 19.4. Con dicha aprobación, el propietario estará en condiciones de presentar la documentación pertinente ante la Comuna de IbarlucéaComuna, a efectos de iniciar el pedido de autorización de obra nueva. 20. Permiso de iniciación de obras. El propietario deberá presentar ante el Administrador: 20.1. Ficha de Permiso de Edificación para presentar en la Comuna. 20.2. Planos visados de obra nueva por la Comuna de Ibarlucea, contrato de tareas entre el propietario  y el profesional a cargo de las tareas de proyecto y conducción técnica de la obra y comprobantes de aportes a los Colegios Profesionales y Cajas de Previsión que correspondan. 20.3. Nómina de personal que participará en la ejecución de los trabajos que incluirá: al responsable de la conducción de la obra, al constructor, a los subcontratistas y a los operarios; deberá contener los datos personales requeridos por el Administrador y los respectivos horarios de trabajo. Dicho listado deberá ser actualizado cada 30 días, debiendo poseer todo el personal credenciales individuales. 20.4. Declaración jurada de responsabilidad por accidentes de trabajo en obra y responsabilidad civil por accidentes derivados de la misma. 20.5. Acuerdo firmado entre el Administrador  y el propietario con las fecha de inicio y final de obra. 21. Modificaciones del proyecto. 21.1. Las modificaciones que se introduzcan al proyecto aprobado deberán ser elevadas a consideración del Departamento de Arquitectura, no pudiendo materializarse esas modificaciones hasta tanto esta se expida. 21.2. El Administrador ordenará la suspensión de toda obra que se construya sin la autorización o que teniéndola no se ejecute de acuerdo a la documentación autorizada. Cuando la orden de suspensión no sea acatada el Administrador se reserva el derecho de: impedir al personal afectado a las obras el acceso a las mismas, (previa notificación al propietario) y de aplicar las penalidades correspondientes. 21.3. Todo proyecto de ampliación de construcciones existentes deberá ser autorizado conforme a lo estipulado precedentemente, para obras nuevas.  Toda modificación al proyecto que no fueran autorizadas y corregidas en los planos firmados y sean llevadas a cabo sin respetar el presente reglamente serán, obligadas a demoler y eliminar. No existe un plazo de prescripción de cualquier falta constructiva en el presente reglamento y queda bajo la absoluta responsabilidad del propietario y del profesional a cargo respetar absolutamente el presente reglamento, corriendo por su cuenta y cargo todos los gastos en  que incurra el Consorcio  por tal falta. 22. Plazos de iniciación y de obra. 22.1. La autorización otorgada al proyecto por el Departamento de Arquitectura, tendrá un año de validez, a contar de la fecha de la aprobación del mismo por la misma, caducando automáticamente si durante dicho lapso no se han iniciado los trabajos de construcción y teniendo derecho el Administrador del cobro de una multa a tal efecto. 22.2. En caso de caducar el plazo de inicio de las obras se deberá iniciar una nueva presentación de la documentación antes señalada, a fin de obtener una renovación de la aprobación del proyecto correspondiente. En caso contrario el Administrador tendrá la potestad de detener todo tipo de trabajos a efectuarse en la misma.  22.3. En el caso que se encuentren obras paralizadas por más de 90 días, el Administrador  deberá requerir un informe al propietario, que deberá ser firmado por el profesional actuante, sobre el plan de avances de la obra. Si la obra fuere discontinuada la deberá aplicar las sanciones correspondientes. 22.4. A los efectos de los plazos de duración de la obra, durante la paralización de la misma, el propietario deberá comunicar al Administrador la fecha prevista para la continuación de los trabajos. 23. Inspecciones durante la obra. 23.1. La obra será inspeccionada por el Departamento de Arquitectura en cualquier momento, para lo cual debe haber copia del plano aprobado en el obrador. Como mínimo se ejecutarán las siguientes inspecciones: 23.1.1. Conexión eléctrica, conexión de agua de obra, cerco, entrada de vehículos y obrador. 23.1.2. Replanteo de los cimientos de las edificaciones, en relación con los retiros obligatorios. 23.1.3. Replanteo de otras construcciones, piletas, solarium, solados, etcétera. 24. Final de obra. 24.1. Se deberá solicitar la verificación final de obra al Departamento de Arquitectura para su control con los planos presentados al obtener el permiso de inicio de obra, previo a la solicitud del final de obra en la Comuna de Ibarlucea. 24.2. El propietario deberá presentar dentro de los 60 días de finalizada la obra el plano y certificado final de obra expedido por la Comuna de Ibarlucea. 24.3. Hasta no cumplir este requisito se considerará la obra como pendiente de finalización. 24.4. En el caso de obras parcialmente ejecutadas no se permitirá el uso de las mismas. 24.5. Sólo se permitirá el uso como vivienda con la habilitación del Administrador. D) EJECUCIÓN, MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD DE LA OBRA Y LOS TERRENOS. El propietario y los profesionales actuantes, en el ámbito de su incumbencia, serán responsables del cumplimiento de las siguientes normas. 25. Preliminares para  dar inicio a la obra. 25.1. Se deberá construir la entrada de vehículos a los lotes correspondientes, definitivas, canalizando todo el frente del lote y armando una explanada vehicular, ejecutada de acuerdo a las cotas de nivel correspondientes y a las disposiciones establecidas en el presente reglamento. La descarga de materiales deberá efectuarse siempre dentro de los límites del lote.  No se admitirá el ingreso de materiales para la obra al Barrio cerrado o Club de Campo hasta que las entradas particulares estén aprobadas y terminadas. (Ver anexo específico sobre accesos vehiculares). 25.2. Conexión de servicios eléctricos, agua, cloacas, etcétera, se deberá construir la cabina de servicios en el eje medianero del lado preestablecido por este Reglamento de Edificación, en un todo de acuerdo al Anexo IV: Casilla de Servicios, que se incorpora a esta Escritura. En el caso de no haber construcción lindera del lado que corresponda, se deberá efectuar para ambos lotes. La ejecución del pilar doble con todos los elementos necesarios de acuerdo a los requerimientos de los organismos proveedores de los servicios, tal como figura en el plano adjunto a los requisitos de inicio de obra (Electricidad, Gas, Televisión y Teléfono con las correspondientes cajas y tapas al frente del mismo), será efectuada por el Consorcio, con cargo exclusivo a los propietarios de los lotes involucrados, siendo dicho costo liquidado a éstos junto con las expensas mensuales comunes que correspondan pero como gasto exclusivo. El  costo  que demande la construcción del pilar y sus accesorios será establecido por el Administrador y no se obtendrá aprobación de inicio de obra hasta tanto se haya cancelado el pago referido. 25.3. En toda obra deberá colocarse a la vista un cartel cuyas medidas mínimas serán 1 x 1 .50 metro y con un máximo de 2 metros cuadrados, conteniendo nombre y apellido del director de obra, domicilio real, número de matricula, teléfono e iguales datos del constructor; fecha y número de autorización, número de permiso de edificación por el que la Comuna de Ibarlucea otorgó la correspondiente aprobación. Queda prohibido cualquier tipo de publicidad a excepción de lo nombrado. 25.4. Los obradores y depósitos de herramientas deberán ser construidos con materiales nuevos, pintados color verde inglés y estar ubicados de tal manera de mantener los retiros mínimos obligatorios, debiendo ser desmantelados al finalizar la construcción. Estos podrán serán aprobados o rechazados por el Administrador. 25.5. Sólo y durante la ejecución de la obra se deberá construir cerco perimetral de obra de altura de 2,00 metros, con media sombra, con estructura de sostén adecuado, pintados de color verde oscuro y estar ubicado dentro del  predio preservando la vegetación existente, debiendo ser desmantelado en su totalidad al finalizar la obra. Los cerramientos en lugares de acceso  o la obra deberá mantener iguales características. Se deberá contar con portón y puerta de ingreso (Ver especificaciones en Inicio de Obra). 25.6. Cuando por la índole de la construcción o refacción no sea posible disponer de locales sanitarios para uso del personal de la obra, deberán proveerse baños conectados a la red cloacal o potables de los denominados baños químicos o similares en cantidad suficiente. Estos baños deberán ser mantenidos limpios y fuera de la vista desde la vía pública. 25.7. En todo obra a realizarse dentro del emprendimiento el propietario es responsable de cumplimentar con todas las normas laborales, previsionales, de seguridad social, de higiene y seguridad en el trabajo e impositivas, ya sean de carácter nacional, provincial y/o municipal, y con la contratación de los seguros de responsabilidad civil correspondientes. 25.8. Los horarios de trabajo en obra serán establecidos por el Administrador. 25.9.El cumplimiento de lo arriba expuesto será exigido y/o verificado por el Administrador en cualquier momento y hasta la total terminación de la obra. 26. Modificación de lotes. En aquellos casos en que varios terrenos pertenezcan a un mismo propietario y se hubiesen erigidos construcciones de acuerdo a este reglamento y se disponga la venta de una de ellas, el conjunto resultante deberá responder a esta misma reglamentación. Se podrá construir en lotes unificados en número de dos o más, debiendo ser el número de viviendas individuales menor o igual al de los lotes unificados. Los lotes linderos a calle pública no podrán tener acceso directo a ninguna calle pública. 27. Lotes sin construcciones. 27.1. Hasta tanto se realice la construcción en el lote, el propietario deberá mantenerlo libre de basura y en perfecto estado de limpieza, no pudiendo hacer acopio de materiales en el mismo. 27.2. Los lotes serán mantenidos desmalezados y con el césped cortado, resultando el costo del mantenimiento adicionado a las expensas del propietario. 27.3. Para poder construir cualquier obra complementaria o auxiliar y/o piscina, es necesario previamente haber terminado la vivienda principal. En caso de que dichas obras se construyeran en lotes linderos de un mismo propietario éstos deben ser unificados formalmente y en forma previa, con la parcela que ocupa la vivienda principal; presentando previamente al Departamento de Arquitectura para su aprobación los planos de unificación aprobados por los organismos competentes. 28. Incumplimientos. 28.1. En caso de incumplimiento por parte del propietario de las obligaciones resultantes del presente reglamento, el Administrador tendrá derecho a exigir su cumplimiento por vía judicial o extrajudicial, sin perjuicio de la imposición de las multas y/o otras sanciones que pudieran corresponder por el accionar del propietario incumplidor de conformidad con lo dispuesto en el presente Reglamento de Edificación y/o en el Reglamento de Condominio establecido en esta misma escritura. 28.2. El propietario acepta que el Administrador podrá proceder a la demolición parcial o total de lo construido, remoción de lo plantado o realizado en contravención. 28.3. El Administrador suspenderá toda obra que se construya sin tener concedido el permiso, o las que teniéndolo, no se ejecuten de acuerdo con los planos  aprobados. 28.4. Cuando no se acate la orden de paralización, el Administrador hará la denuncia formal ante la entidad oficial correspondiente, la cual procederá por la fuerza pública. 28.5. En caso de transgresiones al presente Reglamento por parte del propietario, personal de la obra, proveedores, etcétera, el Administrador aplicará en forma individual o acumulativamente las siguientes sanciones: 28.5.1. Multa diaria equivalente en pesos a 50 litros nafta Super sin plomo Estaciones de Servicio ACA. 28.5.2. Paralización de la obra con impedimento de acceso a proveedores, contratistas, arquitectos, personal de obra, etcétera. 28.5.3. Prohibición de acceso a personal o contratistas que cometan infracciones al presente reglamento. 28.5.4. Suspensión de los servicios que presta el barrio hasta tanto no se solucionen las infracciones cometidas. 28.5.5. El propietario no podrá alegar desconocimiento de lo actuado por el personal que ha sido contratado por él, por su profesional o empresa constructora, siendo el único y total responsable ante el Consorcio  del accionar de dichas personas o entidades dentro del complejo residencial. 29. Derechos. Los pagos por las multas señaladas serán incorporados a la liquidación de gastos centrales que corresponda a la propiedad, debiendo ser abonados en el período que corresponda.- 2) SERVIDUMBRE DE PASO Y USO DUCTO SUBTERRÁNEO PARA PROVISIÓN DE LA RED ELÉCTRICA: La servidumbre de paso y uso ducto subterráneo que se constituye sobre los lotes de dominio exclusivo designados como cuya descripción, medidas, ángulos, linderos y superficie se dan aquí por íntegramente reproducidos en este lugar), como FUNDOS SIRVIENTES, a favor de la totalidad de los lotes de dominio exclusivo que se individualizan seguidamente:  ….. , como FUNDOS DOMINANTES.- Esta servidumbre se constituye con el fin de de permitir el paso subterráneo de los conductos y otros elementos destinados a la provisión de energía eléctrica de la red de media tensión y baja tensión instalada en el Barrio.- …. ; todo ello sin que los titulares de los fundos sirvientes puedan reclamar indemnización ni compensación alguna.- 3) SERVIDUMBRE DE PASO Y USO DUCTO SUBTERRÁNEO PARA RED DE AGUA,  RED CLOACAL, RED DE GAS, TELEFONÍA y T.V. POR  CABLE: La servidumbre de paso y uso ducto subterráneo que se constituye sobre los lotes de dominio exclusivo designados como, …. , como FUNDOS SIRVIENTES, a favor de la totalidad de los lotes de dominio exclusivo  que se individualizan seguidamente: ………,  como FUNDOS DOMINANTES.- Esta servidumbre se constituye con el fin de de permitir el paso subterráneo de los  conductos, caños, cables y otros elementos destinados a la provisión de servicios generales del Barrio, tales como agua corriente, desagües cloacales, red de gas, telefonía y T.V. por cable, sin que los propietarios de los fundos sirvientes puedan reclamar indemnización ni compensación alguna.- 4) SERVIDUMBRE DE PASO DE DUCTOS PARA DESAGÜE PLUVIAL: La servidumbre de paso de ductos subterráneos que se constituye sobre los lotes de dominio exclusivo designados como …., como FUNDOS SIRVIENTES, a favor de la totalidad de los lotes de dominio exclusivo que se individualizan seguidamente: ….., como FUNDOS DOMINANTES.- Esta servidumbre se constituye con el fin de de permitir el paso de conductos subterráneos destinados al escurrimiento de agua pluvial de los lotes de dominio exclusivo y calles internas, a través de cunetas y de éstas por ductos  instalados en varios sectores perimetrales a la vía pública,  desagotando las aguas en una  cuneta ubicada paralela al cerco perimetral del Barrio.- 5) SERVIDUMBRE DE USO PARA CANCHA DE GOLF: La servidumbre de USO DEPORTIVO para CANCHA DE GOLF se constituye sobre  parte de los siguientes lotes de dominio exclusivo números ….., como FUNDOS SIRVIENTES que según el plano del loteo se  individualizan  con polígonos afectados a “servidumbre de uso para el condominio” a saber: …….,  del plano del Barrio, cuya descripción, medidas, linderos y superficie se dan aquí por íntegramente reproducidas, como FUNDOS DOMINANTES, con el fin de que los propietarios de los lotes de dominio exclusivo puedan utilizar con fines deportivos exclusivamente los polígonos demarcados en el plano de mensura y subdivisión con la referencia “para uso del  condominio”, que en su conjunto dibujan una CANCHA DE GOLF de 9 HOYOS, y consta de una superficie total de metros cuadrados.- Teniendo en cuenta que el campo de golf tiene actualmente, y tendrá en el futuro, una capacidad de utilización simultánea máxima y limitada, a fin de optimizar el uso y aprovechamiento racional del mismo, como así también preservar sus características, se ha estimado conveniente  y necesario fijar limitaciones respecto del uso de la cancha.- A tal fin,  el  FUNCIONAMIENTO Y UTILIZACIÓN de la Cancha de Golf del Barrio se regirá por el  presente  REGLAMENTO DE USO y PAUTAS DE JUEGO de la CANCHA DE GOLF “Club de Campo La Rinconada” que seguidamente se establece: REGLAMENTO DE  USO Y PAUTAS DE JUEGO:  1) El uso de la cancha de Golf de, del Club de Campo La Rinconada , es exclusivo de los propietarios y sus invitados y de aquellos que tengan Handicap Nacional otorgado por el Club de Campo La Rinconada o  cualquier otra entidad asociada a  la ASOCIACIÓN ARGENTINA DEL GOLF. Antes de la salida, cada jugador deberá  registrarse (nombre y Nº de Matrícula)  en el Libro de Golf destinado a tal efecto en la oficina principal de la Guardia.  Sólo podrán hacer uso de la misma: a.- Los jugadores mayores o menores con Handicap Nacional sin excepción. b.- Los invitados de propietarios, quienes deberán revestir la misma condición del punto anterior y abonarán un green fee determinado por la Comisión de golf a constituirse. c.- Los jugadores principiantes deberán SIN EXCEPCION jugar con la supervisión de un golfista matriculado, quien será responsable de su juego y comportamiento. d.- Los menores de 12 años deberán estar, SIEMPRE y SIN EXCEPCIÓN, acompañados por un mayor, aunque tengan handicap.  2) En el área de Golf no se podrá realizar ninguna otra actividad social, deportiva o recreativa  que no sea la práctica de golf.  3) El acceso a la cancha es solo peatonal. 4) Esta prohibido dentro de los límites de la cancha la práctica tipo Driving Range, por lo que se dispone que los jugadores deberán hacer el recorrido con una sola pelota, no permitiéndose ninguna otra práctica. Esta prohibición incluye los senderos que conducen a los hoyos entre algunos lotes.  5) Está permitida la realización de “approaching” en los espacios verdes que forman parte del área de golf ubicados ______________. 6) El recorrido de la cancha durante el juego será fijado por el Consejo de Administración o de la Comisión de Golf a crearse, debiendo respetarse siempre el mismo trayecto. 7) La práctica de Golf deberá realizarse con ropa adecuada, estando prohibido jugar en traje de baño o con el torso desnudo debiendo respetarse las normas de etiqueta del golf. 8) Está prohibido ingresar a la cancha con animales, tirar basura o desechos. 9) PAUTAS DE JUEGO: Reglas Locales: Por ser ésta una cancha homologada por la Asociación Argentina de Golf, se deberán respetar todas las reglas previstas para la práctica del deporte. Tees de Salida: Bochas blancas para caballeros y rojas para las Damas. Límites de Cancha: El límite de cancha está delimitado por estacas blancas. Forestación: Se dropeará según las reglas correspondientes en toda planta o árbol que este marcado con estacas azules. Lagos: Si la pelota ingresa a alguno de los  lagos, se dropeará según las reglas como hazard lateral (marcados con estacas rojas). Liberaciones: Huellas, drenajes, zanjas y caminos de hormiga. Distancia de los hoyos: Están indicados en yardas desde las marcas en los tees de salida hasta el centro de cada green. Normas de cortesía deportiva: Reparar los piques en el green y divots; arreglar los bunkers; dar paso y no demorar la cancha; respetar siempre las reglas y las normas de cortesía; no transitar con carros en lomas y collares de greens; y no arrojar palos.
V) ROGATORIA: ____________________, solicitan a la Escribana autorizante, expido primer testimonio de la presente escritura pública, para la correspondiente inscripción  en el Registro General Rosario Matrícula Departamento _____, de la constitución de las servidumbres prediales con especial referencia a lo normado por el artículo 2162 y ss del Código Civil y Comercial de la Nación.

CONSTANCIAS NOTARIALES: ______ II.- PODER DE REPRESENTACIÓN DE______________: ________________III.- CERTIFICACIONES REGISTRALES: _____________IV.- CERTIFICACIONES ADMINISTRATIVAS: ______________________V.- CERTIFICADO CATASTRAL: ____________ VI.- CONSTANCIAS FISCALES: _____________
